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OBRAZLOZENJE
uz Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Opuzena Glavica

POLAZISTA

Na temelju Clanka 86. i Clanka 113. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine“, broj 153/13) i Clanka 25. Statuta Grada Hvara (,Sluzbeni glasnik
Grada Hvara“, broj: 5/09, 7/09, 8/08, 1/11, 2/11- procis¢eni tekst, 6/13 i 11/13),
Gradsko vije¢e Grada Hvara je na 15. sjednici, odrZzanoj 9. lipnja 2014. godine, donijelo
Odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Opuzena Glavica
(u daljnjem tekstu: ,Odluka o izradi izmjena i dopuna®).

UrbanistiCki plan uredenja Opuzena glavica (,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“ broj
2/08), mijenja se dakle sukladno ,Odluci o izradi Izmjena i dopuna“, koja je objavljena u
Sluzbenom glasniku Grada Hvara broj 4/14).

Odlukom o izradi se navode:

- razlozi za izradu izmjena i dopuna plana (Clanak 3.):

1) ,UPU-om je unutar obuhvata plana od cca 3,1 hektar, cca 1,2 hektara zemljista
planirano za izgradnju prometnih i komunalnih zahvata, a ostali dio za izgradnju
gradevina stambene namjene. Realizacija javnih prometnih i komunalnih zahvata
u obuhvatu UPU-a je prema propisima RH u nadleznosti jedinice lokalne
samouprave.

2) Tvrtka “Dal - kon ing“ d.o.o. iz Splita, viasnik zemljiSta u zoni obuhvata
predmetnog plana, priprema u skladu s UPU-om gradnju gradevina stambene
namjene, ¢emu mora prethoditi komunalno opremanje zone.

3) Promjena gospodarske situacije | sagledavanje mogucnosti ulaganja u
komunalno opremanje predmetne zone je uvjetovalo potrebu preispitivanja
planskih rieSenja. U svezi s tim, tvrtka “Dal - kon ing“ je pokrenula inicijativu za
pristupanje izradi izmjena UPU-a, s ciliem planiranja racionalnijeg opsega
izgradnje infrastrukturnih gradevina, ¢ime bi se znatno smanijili troSkovi otkupa
zemljiSta i troSkovi izgradnje, a time i realnosti pripreme zemljiSta za gradnju
planiranog naselja.

4) Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Hvara koje su u tijeku
se revidira dio planskih rieSenja i odredbi, a koje se odnose izmedu ostalog i na
elemente propisane UPU-om, Cime se stvaraju preduvjeti za izmjenu UPU-a.
Temeljem C¢lanka 113. stavak 2 Zakona o prostornom uredenju, izrada i
dono$enje izmjena i dopuna PPUG-a i UPU-a se mogu izradivati i donositi
istodobno*.

- obuhvat izmjena i dopuna plana (¢lanak 4.):

szmjene i dopune UPU-a prozvane u Clanku 3 .izradit ¢e se u tekstualnom i
grafickom dijelu za podruéje obuhvata plana, unutar granica odredenih Odlukom o
dono$enju UPU-a*.

- sazeta ocjena stanja u obuhvatu izmjena i dopuna plana (Clanak 5.):

»,Podrucje, koje je predmet obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a planirano je PPUG-
om kao gradevinsko podrucje naselja (neizgradeni dio) - mjeSovita namjena. Temeljem
UPU-a su izvedeni pripremni zemljani radovi za sredisnju prometnicu- Os 2, a ostali dio
zemljiSta je relativno strma sjeverna padina obrasla makijom, koja na sjevernoj i
istocnoj strani granici s izgradenim dijelom naselja Hvar*.
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- ciljevi_i programska polazista (Clanak 6.):

,Osnovni ciljevi Izmjene i dopune UPU-a su redefiniranje planskih rjeSenja
prometne i komunalne infrastrukture, te uskladenje odredbi plana s Izmjenama i
dopunama PPUG-a Hvara, a sve u cilju omogucavanja komunalnog opremanja zone i
gradnje stambenog naselja“.

CILJEVI

Ciljevi izrade ,lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Opuzena Glavica“,
proizlaze iz odredenja Grada Hvara utvrdenog “Odlukom o izradi Izmjena i dopuna
UrbanistiCkog plana uredenja Opuzena Glavica® (Sluzbeni glasnik Grada Hvara, broj:
4/14), a koju je Gradsko vijece donijelo na inicijativu tvrtke “Dal - kon ing“ d.o.o. iz
Splita.

Naime, tvrtka Dalkoning d.o.0. je kao vlasnik zemljiSta u obuhvatu predmetnog UPU-
a, razradom UPU-a usvojenog 2008. godine kroz izradu projekata prometne i
komunalne infrastrukture (temeljem Cega su i ishodeni akti kojima se odobrava
gradenje za javnu prometnu mrezu, kao i za dio zahvata izvan obuhvata UPU-a, a
kojima se osigurava prikljuCenje infrastrukture na postojee sustave naselja uz
neophodnu rekonstrukciju istih), te kroz izradu idejnih rjeSenja gradevina stambene
namjene i analizu potrebnih financijskih ulaganja u realizaciju planiranih zahvata,
utvrdila da su za dio zahvata odredenih Planom propisani uvjeti gradnje i rjeSenja koja
mogu predstavljati problem u provedbi i realizaciji zahvata.

Tekst dopisa upucéen Gradu glasi:

,Grad Hvar je 2008. godine usvojio UPU "Opuzena glavica”. U obuhvatu plana koji iznosi
30.970,00 m? 11.564,00 m? zemlji§ta planirano je za izgradnju infrastrukturnih gradevina, $to
predstavija procijenjeni trosak otkupa u iznosu 1.700.000,00 - 2.300.000,00 Eura.

Tvrtka “Dal - kon ing“ d.o.o. iz Splita, vlasnik zemljiSta u zoni obuhvata predmetnog plana,
planira sukcesivnu gradnju cca dvadesetpet gradevina, a u ovom trenutku je pred ishodenjem
akta kojim se dozvoljava gradenje prvih pet gradevina.

Realizacija predmetnog plana u nadleznosti je Grada Hvara - infrastrukturne gradevine, i tvrtke
“Dal - kon ing“ d.o.o. - stambene i stambeno-poslovne gradevine. Duljina trajanja postupka
izrade i usvajanja prostorno-planske dokumentacije, kao i akata kojima se odobrava gradenje,
dovela je do znacCajnih promjena, kako na trZzistu nekretnina, tako i u ekonomskoj situaciji grada
Hvara i RH uopce. Posljedica nastalih promjena je gotovo onemogucCena realizacija
predmetnog plana u dijelu izgradnje infrastrukturnih gradevina. Financijski izdaci potrebni za
izgradnju planiranih i projektiranih infrastrukturnih gradevina su toliki da nije izgledno kako ce
grad Hvar biti u mogucnosti iznaci nuzna sredstva, a radi se o predinvesticijskoj vrijednosti od
5.500.000,00 - 6.000.000,00 Eura.

UvaZavajuc¢i gore navedeno, konzultirali smo izradivata plana UPU “Opuzena glavica®, i
narucili sagledavanje odredbi istoga u kontekstu novonastalih financijskih okolnosti. Inicijativa
Jje usmjerena ka tome da se zadrzi komunalna, infrastrukturna razina opremljenosti zone
obuhvata “Opuzena glavica“ i cijelog gravitirajuceg podrucja grada Hvara, a planira racionalniji
opseq izgradnje infrastrukturnih gradevina. Time bi se znatno smanjili troskovi otkupa zemljista
i pripreme, troSkovi izgradnje, te ne manje vazni troskovi odrZzavanja infrastrukture, $to sve
tereti proradun grada Hvara. Ponaviljamo, sve to uz nuZan uvjet zadrZzavanja razine komunalne,
infrastrukturne opremljenosti zone obuhvata “Opuzena glavica“i cijelog gravitiraju¢eg podrucja
grada Hvara. UrbanistiCki parametri izgradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ostali
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bi nepromijenjeni. Sve izmjene bile bi u suglasju s izmjenama i dopunama Prostornog plana
grada Hvara, koji postupak je u tijeku.”

ObrazloZzenje uz dostavljenu inicijativu, s dodatnim pojaSnjenjem za pojedine
odredbe predmetnog UPU-a za koje se predlaze izmjena/dopuna daje se u nastavku
teksta:

»Prema ,,Prostornom planu uredenja Grada Hvara“ (,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“ broj
2/07, 9/10), na juznom dijelu obuhvata UPU-a Opuzena glavica je planirana trasa lokalne kolne
prometnice koja bi podrucje Opuzene glavice i Pokonjeg dola kvalitetnije povezivala na D 116.
Uvjeti gradnje ostalih prometnica definirani su odredbama za provodenje PPUG-a.

Odredbama za provodenje, ¢lanak 98. i ¢lanak 99. je propisano da se urbanistickim planovima
uredenja na podrucju obuhvacenom planom mora obvezno planirati minimalno 20% povrSine
zZahvata za zelene povr$ine, sport, rekreaciju i djecja igralista.

Clankom 99. PPUG-a je odredeno i da se u obuhvatu urbanistitkog plana uredenja ,mora
obvezno planirati javne parkiraliSne povrsine na nacin da se uz obvezne parkiraliSne povrsine
dodaje jos 20% povrsine za javna parkiraliSta“.

Clanak 123. sadrzi pojmovnik, kojim se definiraju pojmovi koji se odnose na odredbe plana
(BRP, kis, kig, tlocrtna povrsina gradevine, podrum, prizemilje, vijenac ...). Neki od tih pojmova
su nakon donosenja PPUG-a izmijenjeni zakonskim i/ili podzakonskim odredbama, $to je u
primjeni kod izdavanja dozvola ponekad dovodilo do dvojbenog tumacenja i primjene.

Prijedlog Izmjena i dopuna PPUG-a Hvara
(Prijedlog plana je tijekom veljace 2016. bio na drugoj ponovnoj javnoj raspravi)

Prostorni plan uredenja Grada Hvara (,Sluzbeni glasnik Grada Hvara®, broj 2/07 i 9/10) se
temeljem Odluke o izradi izmjena i dopuna (,Sluzbeni glasnik Grada Hvara®, broj 1/12 i 3/15)
mijenja, a procedura je u tijeku.

U ozujku 2013. i travnju 2014.-e godine je odrZzana javna i ponovna javna rasprava O
Prijedlogu izmjena i dopuna PPUG-a, a obzirom da plan nije donesen u zakonskom roku, javna
rasprava se jos jednom morala ponoviti, te je druga ponovna javna rasprava odrZzana u veljaci
2016.-e godine.

- Prijedlogom izmjena i dopuna PPUG-a (na prvom i drugom javnom uvidu) su definirane
trase drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta. Prometnica na juZznom dijelu obuhvata
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja Opuzene glavice koja je PPUG-om (,Sluzbeni
glasnik Grada Hvara® broj 2/07, 9/10) bila definirana trasom u prikazu gradevinskih
podrucja, Izmjenama i dopunama PPUG-a nije definirana kao jedna od navedene tri
kategorije cesta, ¢ime su stvorene pretpostavke da se prometno rjeSenje zone Opuzena
glavica urbanistickim planom uredenja moZe predloZiti na racionalniji nacin.

- Prijedlogom izmjena i dopuna PPUG-a su revidirane odredbe koje se odnose na obvezu
rfjeSavanja javnih zelenih povrSina i javnih parkiraliS$nih povrSina u obuhvatu planova uZih
podrucja, ¢ime se ostvaruju pretpostavke za primjenu istih i u obuhvatu UPU-a Opuzena
glavica. Time se troSkovi komunalnog opremanja ove zone, a koji su u nadleznosti Grada,
smanjuju, pri éemu je realnost pripreme za gradnju samog haselja izvjesna, a dio sredstava
od komunalnog doprinosa ubranog za gradenje moguce je usmjeriti i na zahvate u naselju
izvan same zone.

UPU Opuzena glavica: Prostor u obuhvatu UPU-a Opuzena glavica (,Sluzbeni glasnik Grada
Hvara® broj 2/08) je dio neizgradenog gradevinskog podrucja mjeSovite namjene naselja,
povrSine 3,1 hektar; broj stanovnika odreden PPUG-om za neizgradeni dio gradevinskog
podrudja.

UPU-om Opuzene glavice iz 2008.-e, preuzeta je trasa ceste definirane PPUG-om iz 2007 .-e
na juznoj granici obuhvata UPU-a, na nacin da je ista predstavijala juZznu i sjeverozapadnu
granicu obuhvata plana, a unutar zone obuhvata su osim navedene prometnice oznacene u
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UPU-u kao os 1, definirane jo$ dvije prometnice- os 2 i os 3, poloZene paralelno s osi 1 (smjer
istok-zapad).

Sukladno propisanoj obvezi iz PPUG-a, u UPU-u su osim zelenih povrSina pripadajucih
gradevinskim ¢esticama naselja, planirane i javne zelene povrSine s igralistima i povr§inom za
rekreaciju, kao i javna parkiraliSna povrsina na jugoistocénom dijelu obuhvata UPU-a.

Povrsine javnih namjena utvrdene UPU-om dakle Cine: prometne povrSine (sabirna ulica- os 1
S javnim parkiraliStem, kolna opskrbna ulica- os 3 i kolno-pjeSacka opskrbna ulica- os 2) s
pripadajucim dijelovima zelenila (Zc — zastitno zelenilo u gradevinskim cesticama prometnice),
sjeverna skalinada, vidilica, biciklisticka staza u gradevinskoj ¢estici prometnice, javne zelene
povrsine Z2 — djecje igraliste i Z3 - odmoriste/vrt.

Ukupna povrsina javnih namjena u granicama UPU-a iznosi cca 11.564 m? odnosno 37,39 %
podrucja obuhvacenog Planom.

Izmjene i dopune UPU-a Opuzena Glavica - inicijativa

Prema Zakonu o prostornom uredenju, planovi uZih podruéja, moraju biti uskladeni s
planovima Sireg podrucja, pa tako i UPU Opuzena Glavica mora biti uskladen s PPUG-om
Hvara, $to znaéi da se u postupku izrade i donoSenja Izmjena i dopuna UPU-a isti mora
uskladiti s Izmjenama i dopunama PPUG-a.

Prometnica na juznom dijelu obuhvata neizgradenog dijela gradevinskog podruéja Opuzene
Glavice se Izmjenama i dopunama PPUG-a ne odreduje trasom nego se temeljem odredbi
plana omogucava njeno odredivanje i detaljnije pozicioniranje kroz izradu UPU-a (ukljucivo
izmjenu UPU-a), ¢ime su stvorene pretpostavke da se prometno rjeSenje zone Opuzena
Glavica urbanistickim planom uredenja moze predloZiti na racionalniji nacin.

UPU-om su bile definirane tri prometnice, od kojih je juzna temeljem PPUG-a predstavijala
obodnu prometnicu za vezu naselja, ali bez mogucnosti kolnog priklju¢enja gradevina.
Pozicioniranjem te prometnice kroz sredinji dio naselja, moguce je kroz izmjene UPU-a, a u
Skladu s izmjenama PPUG-a, smanijiti duzinu i povrSine prometnica u obuhvatu, pri éemu se i
nadalje ostvaruje razina i kvaliteta komunalne opremljenosti zone i njoj kontaktnog podrucja.

Navedena prometnica bi se temeljem Izmjena i dopuna PPUG-a mogla u postupku Izmjena i
dopuna UPU-a definirati kao opskrbna prometnica naselja, koja bi ujedno ekstenzijom prema
istoku, a izvan granica UPU-a, mogla u buducnosti biti povezana s D 116, a $to bi trebalo biti
definirano urbanistickim planovima za podrucja isto¢no od UPU Opuzena Glavica.

Izmjenom UPU-a bi se temeljem zahtjeva Grada trebalo planirati povezivanje nove prometnice
naselja s Ulicom L. Rudan.

Izmjenama i dopunama UPU-a bi se, sukladno zakonskim propisima i zmjenama i dopunama
PPUG-u trebale uskladiti odredbe koje se odnose na pojmove i uvjete gradnje zahvata
planiranih u obuhvatu UPU-a.

DonoSenju Izmjena i dopuna UPU-a bi obzirom na sadrzaj i elemente koji bi bili obuhvaceni
izmjenama, prethodila ili u istodobnom postupku bila usvojena Odluka o donoSenju Izmjena i
dopuna PPUG-a Hvara“.
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PLANSKO RJESENJE

Plansko rjeSenje koje se predlaze ,lzmjenama i dopunama Urbanistickog plana
uredenja Opuzena Glavica“ temeljeno je na odredenjima i ciljevima definiranim
,0Odlukom o izradi“, te na zakonskoj i podzakonskoj regulativi, a u skladu s planovima
Sireg podrucja: Prostornim planom Splitsko- dalmatinske zupanije (,Sluzbeni glasnik
Zupanije splitsko- dalmatinske* broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13), Prostornim
planom uredenja Grada Hvara (,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“ broj 2/07, 9/10), te s
Prijedlogom Izmjena i dopuna PPUG-a iz veljaCe 2016.-e godine. Preduvjet za
donoSenje Izmjena i dopuna UPU-a je prethodno usvajanje Izmjena i dopuna PPUG-a.
U izradi Izmjena i dopuna UPU-a su na odgovarajuci nacin primijenjeni zahtjevi tijela i
pravnih osoba s javnim ovlastima iz ¢lanka 10. ,Odluke o izradi* (MUP, DUSZ, HEP
doo Elektrodalmacija Split, Komunalno Hvar doo, HAKOM), kao i zahtjevi tijela iz
oCitovanja o Prijedlogu plana na prvoj javnoj raspravi, uklju€ivo ocCitovanja i prijedloge
strucnih tijela Grada Hvara.

»lzmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja Opuzena Glavica“ se odnose
na izmjene i dopune tekstualnoq dijela - Odredbi za provodenje i grafickoqg dijela
- kartografskih prikaza.

Izmjene tekstualnog dijela,

Izmjenama tekstualnog dijela, mijenjaju se odredbe ,Odluke o donoSenju UPU-a
Opuzena glavica (,,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“ broj 2/08) .

U integralnom tekstu odredbi, koji se upucuje u proceduru i sastavni je dio ovog
elaborata, u tekst odredbi plana iz 2008. su unesene izmjene i dopune, na nacin da je
tekst koji se briSe ili mijenja prekrizen, a tekst koji se mijenja ili dodaje je oznacCen
crvenom bojom slova.

Glavnina izmijenjenih odredbi predstavlja uskladenje s Prostornim planom uredenja
Grada Hvara, Cije lzmjene i dopune su u tijeku izrade Prijedloga Izmjena i dopuna
UPU-a za ponovnu javnu raspravu u proceduri obrade primjedbi nakon druge ponovne
javne rasprave.

Izmjene i dopune u grafickom dijelu plana

U grafickom dijelu plana je izvrSena izmjena planskog rjeSenja prometa u obuhvatu
plana, sukladno prethodnom obrazlozenju, na nacin da je planirana javna sabirna
prometnica u naselju, s priklju¢enjem na postoje¢u prometnu mrezu na sjevernoj strani
obuhvata, a na istoCnom dijelu obuhvata ista zavrSava okretiStem i javnom
parkiraliSnom povrSinom, s moguc¢nosS¢u da se u buducnosti izvede nastavak te
prometnice prema istoku. Planirano je povezivanje sabirne prometnice s Ulicom L.
Rudan kolno- pjeSackom prometnicom.

Izmjenom rjeSenja prometne mreze, prostor obuhvata plana je podijeljen na tri
prostorne podcjeline Ai;, A; i B, namijenjene za gradnju obiteljskih i stambeno-
poslovnih gradevina maksimalne visine Po/S i 3 nadzemne etaze, prema uvjetima
propisanim odredbama za provodenje plana, a koje su uskladene s odredbama plana
Sireg podrucja- PPUG-a (ukljuCivo Izmjene i dopune iz 2016.-e godine).
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Osim javne prometne mreze i parkiraliSta, te povrSine za gradnju trafo stanice
(prostorna podcjelina C), planom se definira u grafickom dijelu i prostor za javnu
zelenu povrsSinu s djeCjim igraliStem, kao i povrSine zastitnog zelenila. RjeSenja
infrastrukturnin objekata vodoopskrbe, odvodnje, telekomunikacija, elektroenergetike
su u odnosu na osnovnu koncepciju uklapanja u postojece sustave naselja zadrzana u
nacelu iz osnovnog plana, uz prilagodbu trasa novom prometnom rjesenju zone.

Kartografski prikazi s unesenim izmjenama i dopunama, zamjenjuju graficki dio
UPU-a iz Clanka 5. Odluke o donoSenju UrbanistiCkog plana uredenja Opuzena glavica
(,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“ broj 2/08), tako da grafiCcki dio UPU-a sad Cine
kartografski prikazi:

1. KoriStenje i namjena povrSina M 1:1000
2.a Prometnai ulicna i mreza M 1:1000
2.b  Vodonogospodarski sustav M 1:1000
2.c  Elektroenergetski sustav M 1:1000
2.d Telekomunikacijski sustav M 1:1000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite prostora M 1:1000
4. Nacin i uvjeti gradnje M 1:1000
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