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PREDMET: Struéna analiza zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i donosenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena
i dopuna.

I PRAVNI TEMELJ

Temeljem odredbe €lanka 85. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), u nastavku ZPU.

Il INICIJATIVA

Na 28. sjednici Gradskog vije¢a Grada Hvara odrzanoj 20.rujna 2023., jedna od tocaka
Dnevnog reda bila je Inicijativa grupe vije¢nika, a u vezi UrbanistiCkog plana uredenja Pais
Temeljen ZPU-a radi se o inicijativi za izradu izmjenai dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Hvara te izmjena Urbanistic¢kog plana uredenja (UPU) Pais.

UPU Pais je usvojen na sjednici Gradskog vije¢a odrzanoj 22. svibnja 2023., a Odluka o
usvajanju objavljena je u Sluzbenom glasniku Grada Hvara br. 3/23.

Inicijativa se temelji na pismu namjere u kojem je iskazan interes za gradnju poslovne
gradevine pretezito trgovacke namjene - supermarketa, na podruéju unutar UPU-a Pais.



Grupa vijeénika Gradskog vijeca Grada Hvara

Hvar, 11,09.2022 godine
(RADSKOM VIJECU GRADA HVARA

PREDMET: Zaxljuzak o pribvaéaniu Pisma namjere PLODMNE d.d. v nsmjen izgrudnje
supermarketa na podredju Grada Hvara

Temeljom ¢lanka 25. Statuta Grada Hvava { Sluzheni glasnik Grads: Hyvara™
brof: 2/18) te, élanaka 31., 28., 591 60. Poslovnika Gradskag vijeca Grada Hyara («Sledoeni
glasnik Grada Hvaras, broj: 618 ), dostavlja se prijediog akea kako je naveden u predmetu, radi
rasprave 1 donasenja na sjednict Gradskog vijeda.

PRAVNA OSNOVA:

Clanak 35, Zakona o lokalney 1 pedruéng (regionalne]) samouprayi, prema kojem predsiavnicka
tijelo donosi edluke i druge opée akte kojima ge ureduju pitanja iz samoupravnag djelokniga
jedinice lokalne 1 podruéne (tegionalng) samouprave

PREDLAGATELIL: HDZ, HSS, Nezsvisna lista nositclja Pjerina Brebica, nozavisna lista
nigitelja Jogka Rossa

DONOSITEL):  Gradsko vijeée Grada Hvara
IZVIESTITEL): Josko Rosso
OBRAZLO7ENIE:

Predstavnickom tijelu se dostavlja prijedlog na rasprava vadi ocicne opzavdanosti
Lzgraduje supormarketz na navedenoj lokacii kao i opéenito) koristi za Grad Hvar.

PRIVETAIC

1. Prijedlog Zakljuska
2. I'izmo namjere 'LODINL d.d.
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1 ANALIZA

U Prostornom planu uredenja Grada Hvara (PPUG) detaljno su analizirane i planirane lokacije
za sve namjene, pa tako i za gradnju vecih trgovackih centara. To je planom omogucéeno na
lokacijama koje nisu jako vizualno izlozene i/ili gdje se zahvatima u prostoru sanira degradirani
krajolik. Dodatno, veéi su trgovacki sadrzaji na pojedinim lokacijama ciljano planirani u
kombinaciji s ostalim sadrzajima kako bi se stvorili urbani podcentri te izbjegle
monofunkcionalne zone trgovacke namjene.

Tako je Ill (ciljanim) Izmjenama i dopunama PPUG Hvara (Sl.gl. 2/07, 9/10, 5/16, 3/19, 6/22 i
12/22), u daljnjem tekstu PPUGH, predvideno Sest (6) lokacija u sklopu kojih je moguca
izgradnja poslovnih gradevina pretezito trgovacke namjene, i to u zonama za gospodarsku
namjenu (K) te javnu i drustvenu namjenu (D) na kojima su planirani podcentri s moguénoscu
gradnje i trgovackih sadrzaja.

Za svaku od lokacija na kojima je predvidena izgradnja trgovackih centara izradena je sva
potrebna prostorno planska dokumentacija, koja je usvojena ili je spremna za usvajanje.

Ova struéna analiza, osim detaljnog sagledavanja svih PPUG-om Hvara predvidenih lokacija
za izgradnju vecih trgovackih sadrzaja, analizira nedavno (prije nepunih 6 mjeseci) usvojeni
UPU Pais za predmetnu lokaciju, karakteristike same lokacije kao i oCekivane posljedice
usvajanja ove inicijative na vizuru Grada, zasti¢ena kulturna dobra, Siri predio Pais, kao i na
planirane prometne zahvate.

Prva lokacija nalazi se na podrucju Dolca. U nastavku je dio grafickog dijela PPUGH-a (4.9
Gradevinski podrucja), gdje je brojem 4 oznaceno podru¢je UPU-a Dolac. koji je usvojen
11.prosinca 2022. (Sl.gl. Grada Hvara 11/22 ) i €l.29. koji se odnosi na predmetno podrucje.

Clanak 29.

U zonama odredenim za javne i druStvene sadrzZaje planira se preteZito gradnja gradevina drustvenih i
Jjavnih sadrZaja i to: administrativnih, kulturnih, obrazovnih, Sportskih, zdravstvenih i slicnih.

U zonama Dolac, Zdravstvenog centra i Krizna luka dopus$ta se i gradnja pratecih sadrzaja i to manjih
ugostiteljskih sadrzaja tipa restorana, kafica i sl. te manji poslovni (banke, agencije, trgovine i usluge)
sadrZaji. Prateéi sadrZaji mogu zauzimati maksimalno 20% ukupne GBP ovih zona.
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JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

) ) . . ) . D1- upravna, D3- Skolska

POSLOVNA NAMJENA
@ K2 - preteZno trgovatka

K3 - komunaino servisna

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

E_z ] R1- sportska dvorana

ZELENE POVRSINE
@ Z1-javni park , Z- uredene i zastitne zelene povrsine

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

(] roeene

VODENE POVRSINE

kolno pjesacka ulica
pjesatka ulica
autobusni kolodvor

javno parkiraliste




U nastavku navodimo izvod iz tekstualnog dijela UPU Dolac (Sl.gl. Grada Hvara 11/22) koji
se odnosi na mogucénost gradnje objekata trgovacke namjene:

Iskaz planirane namjena povrSina prikazan je na slijedecoj tablici:

NAMJENA POVRSINA POVRSINA
ha %
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D) ukupno 0,90
1. | D1-UPRAVNA 0,24| 21,0
D3 — SKOLSKA 0,66
2. | POSLOVNA NAMJENA 0,36 8,4
K2 — PRETEZITO TRGOVACKA 0,25
K3- KOMUNALNO SERVISNA 0,11
3. | SPORTSKO REKREACIJISKA NAMJENA
R1 — SPORT - SPORTSKA DVORANA 0,36 8,4
ZELENE POVRSINE ukupno 0,52 12,2
4. | Z1-JAVNI PARK 0,23
Z — UREDENE | ZASTITNE ZELENE POVRSINA 0,29
5. | VODENE POVRSINE (otvoreni bujiéni kanal) 0,002 | 0,05
JAVNA PARKIRALISTA ukupno 0,85 20,0
PARKIRALISTE 1 0,30
6. | PARKIRALISTE 2 0,20
PARKIRALISTE 3 0,17
PARKIRALISTE 4 0,18
7. | JAVNOPROMETNE POVRSINE 1,13 | 26,45
8. | AUTOBUSNI KOLODVOR (AK) 0,15 3,5
U K U P N O (obuhvat Urbanisti¢kog plana) 4,28 100,0

Urbanistickim planom odredene su sljjedece prostorne cjeline s osnovnim pokazateljima gradnje

i uredenja:
najvedi najveci
PROSTORNA CJELINA | POVRSINA | koeficijent koeficijent | NAJVECA
ZAHVAT ZAHVATA | izgradenosti | iskoristenosti | VISINA

(mogucéa gradevna cestica) | (gradevne gradevne gradevne GRADEVINE

Cestice) Cestice Cestice E= broj etaza

m2 kig |;| V= visinaum
Gradska uprava (D1) 2.372 0,4 15 Po+P+2 15
Osnovna skola (D3) 6.570 0,4 1,2 Po+P+2 15
Trgovacki centar (K2) 2.470 0,6 1,5 Po+P+1 12
Sportska dvorana (R1) 3.658 0,6 15 Po+P+1 12
Autobusni kolodvor (AK) 1.459 0,1 0,1 Po+P 5*
Reciklazni (zeleni) otok (K3) 1.124 0,3 0,6 P+1 8

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIHDJELATNOSTI

Clanak 5.

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja gradevine gospodarske -
poslovne namjene — pretezito trgovacke (K2), kao prateci sadrzaj osnovne javne i drustvene namjene
te poslovne namjene — komunalno servisna (K3) u funkciji postupanja s otpadom. PovrSina i
oznaka prostorne cjeline i prostorno planskih pokazatelja gradnje prikazani su u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.



Clanak 6.

Gospodarske djelatnosti poslovne namjene uklju¢uju poslovnu gradevinu trgovackih i
usluznih djelatnosti, a mogu imati i prateCe sadrzaje npr. kino dvoranu, restoran, bar, servisa i
sl., te uklju¢uju komunalno servisne sadrZaje (reciklazni — zeleni otok) i odgovarajuce parkiraliste.

Na 3D prikazu- simulaciji koja slijedi, vidljivo je uklapanje gradnje objekata u okoli§ obzirom na
konfiguraciju terena, &to je bila nit vodilja pri izradi UPU-a Dolac, kao i zastita vaznih vizura
grada Hvara, u ovom slu¢aju posebno u odnosu na polozZaj hvarske katedrale:

Aal

Napomena: na podrucju vaze¢eg UPU-a Dolac, za gradnju svih objekata, tako i objekata
trgovacke namjene, potrebno je zatraziti odredeni akt za gradnju (lokacijsku i/ili gradevinsku
dozvolu).

Druga lokacija nalazi se u sekundarnom centru grada Hvara, na podrucju Krizna luka.

U nastavku je dio grafickog dijela PPUGH-a (4.9 Gradevinski podrucja), gdje je brojem 9
oznaceno podruc¢je UPU-a Krizna luka:




Godine 2018. Zapocela je izrada UPU KriZzna luka (isto¢ni dio) prema ¢1.99. PPUGH-a, sve u
skladu s Odlukom o izmjeni i dopuni ZajedniCke Odluke o izradi UrbanistiCkog plana uredenja
“Krizna luka (isto¢ni dio)* i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Hvara za Kriznu luku (istoéni dio) (Sl. glasnik Grada Hvara 12/2018), u kojoj je havedeno:

Osnovni cilj izrade predmetnog UPU-a i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUG-a je redefiniranje
omjera povrsina za sadrzaje javne namjene u odnosu na sadrZaje poslovne namjene, kako bi se
na ovoj lokaciji mogao formirati novi, sekundarni gradski centar za pruZanje usluga stanovnistvu
u okruZenju, ali i gostima - turistima u turistiCkim smjeStajnim kapacitetima na kopnu i u plovilima
korisnika na privezu u sklopu neposrednih obalnih povrsSina. Ugostiteljski, trgovacki, usluzni i zabavni
sadrzaji, izgradnju kojih se Zeli omoguciti uz osiguranje dostatnog i dobro organiziranog pruZanja usluga
smjeStaja vozila u mirovanju bi trebali stvoriti uvjete za stvaranje novog ZariSta okupljanja, a time i
rasterecCivanja povijesne jezgre centralnog dijela Hvara od namjena koje generiraju promet vozila
opskrbe i korisnika.

Odlukom je predvidena izmjena i dopuna ¢l.63. PPUGH-a na nacin:

Omogucava se gradnja starackog doma u zoni D2 Krizna luka. Maksimalna nadzemna izgradenost zone
Jje KigN= 0,5, a maksimalna iskoriStenost KisN=1,2. Maksimalna visina gradevine je Po/S i 3 etaZe,
odnosno maksimalno V=9,0m. Gradevinu je potrebno uskladiti sa susjednim sadrzZajima oblikovno i
prema nacinu koriStenja, kako bi tri planirana sadrZaja na podrucju Krizna luka (poslovni sadrzaji-
trgovacki ,ugostiteljski i usluzni, staracki dom, zona rekreacije) funkcionirala kao cjelina. U tom smislu
potrebno je osigurati neprekinutost pjeSackih tokova te najmanje 25% GBP-a etaze prizemlja planirati
za javne, druStvene ili poslovne sadrZaje u javhom rezimu koristenja.

Status plana UPU Krizna luka (isto¢ni dio) - zavrSena procedura izrade i plan je spreman za
usvajanje.

Treéa lokacija nalazi u bivSem kamenolomu Propod, gdje izgradnja trovackog centra
dozvoljena kroz ¢1.63. PPUGH:

Clanak 63.

Omogucava se gradnja viSenamjenskog kompleksa u zoni D, K u bivsem kamenolomu Propod. Planirani
sadrzaji javne i druStvene namjene su: ljetna pozornica, kino, kazaliSte i sportsko rekreacijski sadrzaji.
Planirani sadrZaji poslovne namjene su: trgovacki, ugostiteljski i usluzni. Maksimalna nadzemna
izgradenost zone je KigN= 0,4, a maksimalna iskoristenost KisN=1,2. Maksimalna visina gradevine je
Po/S i 3 etaze. Potrebno je osigurati minimalno 150 parking/garaznih mjesta. Gradevinu je potrebno
uklopiti u konfiguraciju terena i oblikovno uskladiti s okoliSem koristeci krovne terase kao javne pjeSacke
povrsine/trgove i zelene krovove kao dio cjelovitog hortikulturnog uredenja.

Napomena: Ova lokacija je sada u PPUGH-u, ali HEP-Elektrodalmacija Split trazi da se na
ovoj lokaciji predvidi izgradnja TS 110/10 (20) kV Hvar $to je moguce uklopiti u prostorno

rieSenje. N T
10(20)
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Za ovu lokaciju predvideno je ishodenje gradevinske dozvole na temelju Glavnog projekta.
Osnovni parametri odredeni su prostornom studijom i idejnim rjeSenjem za izgradnju
poslovnog centra s trgovackim centrom. U nastavku je izvadak iz istog:

KAMENOLOM

PROPOD;

TRGOVACKI
CENTAR




Postojeca cesta do kamenoloma nije primjerena ovim planiranim sadrzajima, ali projektom
prometnice unutar obuhvata Detaljnog plana uredenja Biskupija (Sl.gl. grada Hvara 5/08 i 4/10)
projektiran je vazan dio prometnice kao i raskrizje Sto Ce olak3ati nastavak projekta ove
prometnice do kamenoloma.



Cetvrta i peta lokacija nalaze se unutar dviju komunalnih zona (K): Zakastil i Mala Gar$ka.

U nastavku je dio odredbi iz PPUG-a, koje se na njih odnose:

1. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.1 Poslovnanamjena

Clanak 44.

Gospodarske djelatnosti poslovne namjene ukljuéuju poslovne gradevine trgovackih i usluznih
djelatnosti, a mogu sadrZavati i proizvodno zanatske te pratece sadrZaje ugostiteljstva, servisa i javnih
sadrZaja. U svim zonama namjene K moguc¢ je smjeStaj sadrZaja vezanih za ribarstvo, poljoprivredu i
gradevinarstvo (obrti, uljare, proizvodni pogoni, postrojenje za preradu maslina, proizvodnja eteri¢nih
ulja i sl.). U ovim zonama nije moguca stanogradnja.

3.1.1 Zone poslovne namjene u gradevinskom podrucju naselja

Clanak 45.

PPUG predvida zone poslovne namjene unutar gradevinskog podruéja naselja u podruéju Zakastil, u
podrucju Male Garske, uz cestu Hvar — Vira i uz Kriznu luku.

U podrudju Zakastil planira se poslovna zona, izgradnja javne garaZe i parkiraliSta te terminal za
pretovar kamiona.

U podruéju Male Garske u zoni K planira se komunalno servisna zona, a u zonu K5 moze se smjestiti
suha marina.

Podrucje uvale Mala Garska

10
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Podrucje Zakastil

Sesta lokacija se nalazi u gospodarskoj zoni Stani§ée Martinovik, za koje je izraden i usvojen
Urbanisti¢ki plan uredenja Stanisée Martinovik (Sl.gl. Grada Hvara 1/19), na koju se odnosi
¢l.46. PPUGH-a:

3.1.2 Izdvojena gradevinska podrucja gospodarske, poslovne namjene

Clanak 46.

PPUG predvida izdvojena gradevinska podrucja poslovne namjene na podrucju odlagalista otpada
Stanis¢e-Martinovik, nakon zatvaranja i sanacije istog te na podrucju uvale Vira.

U zoni Stanisée Martinovik, uz ostale sadrZaje planira se terminal za pretovar kamiona. U dijelu zone
zadrzava se pretovarna stanica — priviemeno odlagaliSte komunalnog i gradevinskog otpada i planira
se reciklazno dvoriste.

/ STANISCE-MARTINOVIK5 _ /i
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Za sada je to relativno neatraktivna zona za gradnju poslovnih gradevina i do danas niti jedna
nije realizirana, ali nakon planiranog zatvaranja odlagaliSta otpada biti e itekako povoljna zbog
blizine Hvara. Nalazi se na manje od 1400 m od grada Hvara i nesto viSe do naselja Brusje.

Sve gore navedene lokacije (6 lokacija) predvidene su i za izgradnju trgovackih centara
tj supermarketa. Sve su te zone povoljne za tu vrstu izgradnje i zbog toga su za tu
namjenu uvrstene u Prostorni plan uredenja Grada Hvara (Sl.gl.2/07, 9/10, 5/16, 3/19,
6/22 i 12/22), dok podruéje Pais ima drugacéiju namjenu - planirano je za prosirenje
stambenog naselja.

RijeC je o prostoru koji je iznimno izloZen i prisutan u vizuri grada, a predstavlja dovrSetak Sire
pretezno stambene zone rahle izgradnje samostoje¢ih objekata manjih dimenzija i visine
unutar koje je potrebno nadoknaditi potrebne zelene i rekreacijske povrsine.

Naime, prostor zone Pais oznacen je kao ,neizgradeno i neuredeno gradevinsko podrucje
naselja“, izuzev rubnih zona na sjeverozapadu i jugu obuhvata koje su ozna¢ene kao ,uredeno
gradevinsko podrucje®.

Za Citavo podrucje zone Pais propisana je obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja Pais
( oznaka br.6)

Izvod iz karte 4 Gradevinska podrucja naselja PPUGH:

o8
3
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mesiw oo S oS/

izgradeno neizgradeno

gradevinsko podrucje (GP) naselja
- mjeSovita namjena

% uredeno - neizgradeno GP
@ zone posebnih uvjeta gradnje

granica konzervatorskih zona A

'...-..‘

- - granica konzervatorskih zona B

n n
LTI TT

podrugje za poljoprivredna
gospodarstva
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Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) u daljnjem
tekstu Zakon, u ¢l. 3. st. 1 toCka 24. neuredeni dio gradevinskog podrucja definiran je kao:

L,heizgradeni dio gradevinskog podruc¢ja odreden prostornim planom na kojemu nije izgradena
planirana osnovna infrastruktura®.

Osnovna infrastruktura Zakonom je definirana kao:

»,gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama odredenim prostornim planom i
prometna povrSina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade®.

Vazno je naglasiti da je krovnim Zakonom jasno propisano da se ,uredenost® gradevinskog
podrucja ne razmatra prilikom izdavanja akta za gradenje ve¢ prilikom izrade prostornog plana,
odnosno da je takvo podrucje odredeno prostornim planom.

Clankom 79. Zakona propisano je da se:

(1) Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za
izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog
podrudja.

(3) Do donoSenja urbanistickog plana uredenja na podrucjima iz stavka 1. ovoga clanka, odnosno
propisivanja uvjeta provedbe zahvata u prostoru iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moZe se izdati lokacijska
dozvola i gradevinska dozvola za gradenje nove gradevine.

(4) I1znimno od stavka 3. ovoga Clanka, akt za gradenje moZe se izdati za rekonstrukciju postojece
gradevine i za gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, velicina i
utjecaj na okolis dotadasnje gradevine.

Naglasavamo da je UPU Pais nakon provedene procedure donesen na Gradskom vijeéu
u svibnju 2023.g. i sada je na snhazi. Potrebno je istaknuti da tijekom dviju javnih rasprava
u postupku usvajanja plana nije bilo prijedloga za prenamjenu podruc¢ja unutar zahvata
plana.

Izvadak iz UPU-a Pais
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Cilj prostornog uredenja podruéja Pais je, prilagodavajuci se zateCenom stanju u prostoru,
osmisliti suvremeno i funkcionalno plansko rjeSenje podrucja obuhvata uz osmisljavanje novih
prostora za stanovanje i popratnih sadrzaja te poboljSanje prometne i infrastrukturne
opremljenosti.

Izmedu ostalog UPU Pais se temelji na sljedec¢im polazistima:

1. ZaStita postojecih prirodnih vrijednosti i vrijednosti kulturnog krajolika: procesom urbanizacije
promijenit ¢e se postojeca prostorna struktura naselja gdje se elementi prirodne strukture
skladno ispreplicu s izgradenom strukturom naselja. Bitno je da se ovom procesom ne ugroze
najvazniji elementi prirodnih i krajobraznih vrijednosti naselja kao Sto su slika naselja s glavne
prometnice (drZzavna cesta D116), slika naselja s mora te karakteristiCne vizure iz sredista
naselja Hvar.

2. Omogucavanje nove izgradnje: stambene i poslovne namjene te uredenje i komunalno
opremanje gradevina i prostora, radi podizanja kvalitete Zivota i standarda stanovnistva.

3. Planiranje javnih zelenih povrSina: planom je u naselju potrebno planirati i javne zelene povrsine
namijenjene za okupljanje, sport i rekreaciju koje doprinose i ukupnom skladu izgradenog
gradskog okolisa. U krajobrazno rjeSenje potrebno je ukljuciti elemente kvalitetne vegetacije te
elemente o¢uvanih suhozida kao memoriju prostora (nekadas$njeg poljodjelskog krajolika).

4. Omogucavanje gradnje javnih i drustvenih sadrZaja sukladno procjenama trenutacnog i
buduceg broja stanovnika naselja ali i s obzirom na prostorne potrebe.

5. Osiguravanje prostora i koridora za promet, energetsku, vodoprivrednu i ostalu infrastrukturu.
Sve novoplanirane ulice u naselju imati ¢e planske koridore koji odgovaraju suvremenim
potrebama kolnog i pjeSackog prometa. Vodovi infrastrukture u pravilu se vode u koridorima
prometnica.

6. Uskladenje javnih interesa s potrebama korisnika gradevinskog zemiljista: prilikom planiranja
javnih i drugih povrSina maksimalno ¢e se uvazZavati nacelo podjednakog udjela medu razlicitim
korisnicima u okvirima moguceg pri ¢emu je potrebno osigurati i tehniCki primjerena rjeSenja
kao i sklad izgradenih urbanih predjela.

Vazno je napomenuti da je prilikom analiza obuhvata UPU-a Pais zabiljezen poprili€an broj
suhozida, koji predstavljaju i danas, rubne dijelove katastarskih ¢estica. Suhozidne forme su
od 2016. godine trajno zasti¢ene kao nematerijalno kulturno dobro RH, a od 29. studenog
2018. godine stavliene i na UNESCO-ov popis nematerijalne kulturne bastine, odnosno
Reprezentativnu listu nematerijalnih dobara Covjeéanstva, $to je ovaj UPU akceptirao i
ugradio u plansko riesenje.

Nakon donoSenja UPU Pais, pristupili smo uskladenju projekta jedne od najvaznijih prometnica
za grad Hvar — spojne ceste Opuzena glavica- drzavna cesta D116. Vaznost te prometnice je
u preusmjeravanju prometa iz centra prema rubnim dijelovima isto¢nog dijela grada Hvara te
predstavlja spoj s promethicom unutar obuhvata UPU Opuzena glavica (Sl.gl. Grada Hvara
8/19) i u nastavku s prometnicom kroz obuhvat UPU Stanovanije u zelenilu (Sl.gl. Grada Hvara
8/19 i 2/22). |dejni projekt je izraden kao i prijedlog parcelacije ( parcelacijski elaborat) kao
preduvjet za otkup zemljista te je u tijeku postupak ishodenja lokacijske dozvole.

Izvadci iz grafickog dijela projekta spojne ceste Opuzena glavica- drzavna cesta D116 :
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Prema inicijativi za gradnju poslovne gradevine trgovacke namjene ponovno bi se mijenjao
projekt spominjane spojne ceste jer se predlaze drugacije rieSenje krizanja- spoja sa drzavhom
cestom D116. Time bi prometnica prolazila dijelom preko vec¢ otkupljenih gradevinskih parcela,
Sto dodatno mijenja imovinsko pravnu sliku zahvata i predstavlja dodatni troSak izrade nove
dokumentacije kao i vrijeme potrebno za ponavljanje postupka ishodenja akata gradnju.
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Nadalje, projektom trgovackog centra i promjenom projekta spojne ceste nestalo bi i djecje
igraliSte, dio zelene povrsine i oko Sest parcela za gradnju stambeno poslovnih objekata. To
bi znaCilo dodatno ukidanje gradevinskih parcela zbog nadoknade postotka za zelene
povrsine i 10% za djecje igraliste, Sto je obveza iz PPUG-a.i realna potreba stanovnika tog
dijela grada. Ovdje je potrebno napomenuti kako se pametnim planiranjem zelenih povrSina
unutar obuhvata UPU Pais ujedno Stite ve¢ spomenute postojece suhozidne gradnje — gomile.
Pogotovo danas nam trebaju zelene povrSine i dje€ja igralita za nase gradane i djecu koja ¢e
Zivjeti u ovim novim gradskim kvartovima. Svi koji su glasali upravo za ovakav prihvaéeni plan
prije nepunih pola godine su to prepoznali.

Odredene parcele su ve¢ prodane u svrhu izgradnje stambeno-poslovnih gradevina tako da
svi oni koji su ih kupili, kada bi bili suo€eni sa navedenim naknadnim izmjenama namjene i
ukidanja pojedinih gradevnih parcela, bili bi primorani na opravdane tuzbe za koje
pretpostavljamo pozitivno rieSavanje i nakon kojih bi slijedile odstete.

Prihvaéanje navedenih trazenja iz inicijative za gradnju poslovne gradevine trgovacke namjene
rezultirala biiizmjenama tehniCke dokumentacije za rjeSenje otpadnih i oborinskih voda ovog
dijela grada Hvara koja je vec¢im dijelom izradena i uskladena sa Hrvatskim cestama kao
vlasnicima drzavne prometnice DC116 u nogostupu koje se planiraju polagati navedeni
infrastrukturni sustavi.

Za predio Pais (vaze¢i UPU Pais sl.) i predio Ograde (vaze¢i DPU Ograde), uz struénost i
urbanisti¢ku senzibilnost predvidena je visina objekta od 7,5 m i manjeg gabarita upravo iz
razloga jer se nalaze na uzvisini iznad grada, kao i u predjelu Biskupija podno Poljuna, dok je
u ostalom dijelu dozvoljena visina od 9 m.

Mozda je planirana visina od 7,5 m dovoljna za trgovacku namjenu gradevine, iako sumnjamo,
sama lokacija na poviSenom polozaju brda te veliki gabariti tipskih gradevina trgovacke
namjene neprihvatljivi su na ovoj lokaciji.

Lokacija iz inicijative za gradnju poslovne gradevine pretezito trgovacke namijene -
supermarketa, na podruc¢ju unutar UPU-a Pais:
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Na ovoj panoramskoj fotografiji grada Hvara, oznaéena je pozicija trazenog objekta trgovacke
namjene — supermarketa, iz koje je vidljivo da bi takav tipski objekt dominirao u vizuri grada
Hvara Sto bi urbanisticki i arhitektonski bilo potpuno neprihvatljivo.

Objekti koji danas dominiraju nasim gradskim vizurama su pojedinaéna kulturna dobra- utvrde:
tvrdava Fortica, tvrdava Poljun, kompleks utvrde Venerande i utvrda Baterija. Njihova
dominacija pogotovo je vidljiva u nama najvaznijem pogledu na Hvar s mora.

Potpuno je neprihvatljivo da pored impozantnih povijesnih utvrda na vrhovima oko samog
naselja Hvar, trgovacki centar bude nova dominantna tocka vizure grada Hvara.
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Lokacija iz inicijative nalazi se na predjelu grada iz kojeg se pruza prekrasan pogled na
Jadransko more od poluotoka PeljeSca na istoku do otoCi¢a Jabuka na zapadu. Neoprostivo
bi bilo takav pogled pokvariti sa kamionima, vozilima, paletarima i viljuSkarima te paletama s
proizvodima, kontejnerima za ambalazni otpad, preSama za karton i sve ostalo 3to se
neophodno mora nalaziti uz objekte velikih trgovina. Sve nabrojeno osim $to se vizualno nikako
ne uklapa, nosi i neugodnost poveéane buke tijekom ¢&itavog dana (trgovine danas imaju
neograni¢eno radno vrijeme) Sto je u suprotnosti sa namjerom stvaranja novog gradskog
stambenog kvarta mirnog i ugodnog zZivljenja.

\Y, ZAKLJUCAK

Nakon svega navedenog mozemo zaklju€iti ovu analizu na nacin da ovu inicijativu za gradnju
poslovne gradevine preteZito trgovatke namjene — supermarketa, na podrucju unutar vazeéeg
UPU-a Pais, sa stru¢nog stanovista smatramo neprihvatljivom.

Sukladno tome smatramo kako ne postoje opravdani razlozi za pokretanje postupka
izrade izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Hvara te izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja (UPU) Pais.

Voditelj Odsjeka:

Doro Abdulmar, dipl.ing.grad.
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