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SADRZAJ

|. TEKSTUALNI DIO

1.0. Opéi podaci o struénom izradivacu plana i odgovornom voditelju izrade
1.1. ODREDBE ZA PROVEDBU

TEMELJNE ODREDBE
Pojmovnik
1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.1. Uvjeti za razgraniavanje povrsina
1.2. Oblici koriStenja i uvjeti smjestaja gradevina
1.3. Uvjeti odredivanja povrSina
1.3.1. MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)
1.3.2. Javne zelene povrsine (Z1)
1.3.3. Ostale zelene povrSine (Z)
1.3.4. PovrSine infrastrukturnih sustava (IS)

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOST]
3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4. UVJETI SMJESTAJA STAMBENIH GRADEVINA
Uvjeti gradnje obiteljskih ku¢a
Uvjeti gradnje stambeno-poslovnih gradevina
Uvjeti uredenja gradevnih &estica
Uvjeti arhitektonskog oblikovanja stambenih gradevina
Uvjeti gradnje pomoénih gradevina
Uvjeti za osiguranje parkiraliSnih mjesta
5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.2. Mreza elektronickih komunikacija
5.3. Energetski sustav
5.4. Vodnogospodarski sustav

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
7.1. Mjere zaétite prirodnih vrijednosti
7.2. Mjere zastite kulturno-povijesne bastine

8. POSTUPANJE S OTPADOM
9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
10. MJERE PROVEDBE PLANA



IIl. GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena povrsina

2. Prometna, uliéna i infrastrukturna mreza
2.a. Promet
2.b. Elektronicke komunikacije i energetski sustav
2.c. Vodnogospodarski sustav

3. Uvjeti i oblici koristenja, uredenja i zastite prostora
4, Nacin gradnje

Kartogram: Prijedlog parcelacije i strukture izgradnje (nije sluzbeni dio plana)

lIl. - PRILOZI PLANA

III.1. OBRAZLOZENJE PLANA

l1l.2. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA

[11.3. ZAHTJEVI | MISLJENJA *

III.4. 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI *

lII.5. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA *
I1I.6. SAZETAK ZA JAVNOST *

* nije sastavni dio prijedloga plana



GRAD HVAR
UPU PAIS

.
1.0.

OPCI PODACI O STRUCNOM IZRABDIVACU PLANA |
ODGOVORNOM VODITELJU IZRADE

1. lzvod iz Sudskog registra

2. Suglasnost nadleznog Ministarstva

3. RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata

4. Odluka o imenovanju odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga plana



(ER epusLIxa HRVATSKA
@ TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080328334
OIB:
69581576028
EUID:
HRSR.080328334
TVRTKA:
2 APE d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne
djelatnosti
1 APE d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

5 Zagreb (Grad Zzagreb)
Ozaljska 61

PRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s ograni&enom odgovorno3éu

PREDMET POSLOVANJA:

1 02.01 - Sumarstvo
1 74.8 - Ostale poslovne djelatnosti, d. n.
I * - InZinjering, izrada nacrta (projektiranje)

zgrada, strojeva, investicijske dokumentacije,
tehnicke dokumentacije i tehni&ki nadzor

2 70 — POSLOVANJE NEKRETNINAMA

2 72 - RACUNALNE I SRODNE DJELATNOSTT

2 % - struéni poslovi prostornog uredenja u svezi s
izradom detaljnih planova uredenja i struénih
podloga za izdavanje lokacijskih dozvola

2 % - gradenje, projektiranje i nadzor

2 * - usluge dizajna

2 % - kupnja i prodaja robe

2 % - obavljanje trgovatkog posredovanja u domaéem i
inozemnom trZisdtu

3 * - Strudni poslovi prostornog uredenja u svezi s
izradom svih struénih poslova prostornog
uredenja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

6 Mirela Corda$, OIB: 88778707478
Zagreb, Dinarska 3¢
] - ¢&lan dru3tva

6 Sandra Jakopec, OIB: 83004250503
Zagreb, Antuna Stipancida 16
3 — Clan drustva

D004, 2020-02-20 09:39:03

REPUBLIXA HRVATSKA
@ TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
n"n"w}

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 dipl.ing.arh. Mirela fordai, OIB: 88778707478
Zagreb, Dinarska 39

i - direktor

3 - zastupa druStvo pojedinaé&no i samostalno

4 Sandra Jakopec, OIB: 83004250503
Zagreb, Antuna Stipan&iéa 16

2 - direktor

4 - zastupa samostalnc i pojedinadno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osniva&ki akt:

1 Akt o osnivanju uskladen sa ZTD-om 02.12.1995.god. i
sastavljen u novom obliku kao Izjava.

2 Odlukom od 26.08.2002. izmijenjena je Izjava o uskladenju sa
ZTD-om i to &l. 1. odredba o &lanovima dru$tva, &l.
odredba o nazivu tvrtke, &l. 6. odredba o predmetu
poslovanja. Izjava promijenila oblik u Drustveni ugovor.

3 Odlukom od 03.11.2004. godine izmijenjen je pro&iZé&eni tekst
Drustvenog ugovora i to &lanak 5. odredbe o predmetu
poslovanja.

4 Odlukom &lanova drudtva od 28.12.2009. godine izmijenjen je
Drustveni ugovor od 03.11.2004. godine i to odredbe koje se
odnose na sjedisSte i upravu u drustvu. Druitveni ugovor od
03.11.2004. godine u cijelosti se zamjenjuje novim tekstom
koji se prilaZe i ulaZe u zbirku sudskih isprava.

OSTALI PODACI:
1 Subjekt je bio upisan kod Trgovalkog suda u Zagrebu na
reg.ulo3ku broj 1-56302.
FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblje Vrsta izvje3taja

eu 18.03.19 2018 01.01.18 - 31.12.18 GFI-POD izvje&taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/25636-4  23.08.2000 Trgovadki sud
0002 Tt-02/7419-4 13.11.2002 Trgova&ki

0003 Tt-04/10862-4 16.12.2004 TrgovaZki
0004 Tt-09/14904-2 12.01.2010 Trgovacki
0005 Tt-09/14%04-3 27.01.2010 Trgoval&ki
0006 Tt-10/13573-2 30.11.2010 Trgova&ki

D004, 2020-02-20 09:39:03

Z?g;ebuf
Aggeby
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZA(

GREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
eu 7 06.05.2009 elektronidki upis
eu / 05.03.2010 elektronicki upis
eu / 18.02.2011 elektroni&ki upis
eu / 23.02.2012 elektroni&ki upis
eu / 13.03.2013 elektroni&ki upis
eu / 21.03.2014 elektroni&ki upis
eu / 19.03.2015 elektroni&ki upis
eu / 14.03.2016 elektroni&ki upis
eu VA 01.03.2017 elektronildki upis
eu / 09.03.2018 elektroni&ki upis
eu / 18.03.201% elektroni&ki upis

U Zagrebu, 20. velja&e 2020,

D004,

2020-02-20 09:39:03

Stranica:

3 cod 3



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/15-07/8
Urbroj:  531-05-16-3
Zagreb, 01. veljace 2016.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva APE d.o.o. iz
Zagreba, Ozaljska 61, zastupanog po direktorici Mireli Cordas, dipl. ing. arh., za izdavanje
suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na temelju élanka 9. Zakona
o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (,Narodne novine", br. 78/15.),
donosi

RJESENJE

l. APE d.o.0. iz Zagreba, Ozaljska 61, daje se suglasnost za obavljanje struénih
poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvje$¢a o stanju u
prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donoSenjem svih prostornih
planova i izvje$¢a o stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. tocke 1. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine*
br. 136/15.).

I Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog riesenja duzna je jednom godisnje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Il Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rjeSenja ukinuti ¢e se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

APE d.o.0. iz Zagreba, Ozaljska 61, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje
suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijekom postupka priloZio sve dokaze propisane
odredbom ¢lanka 4. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja:

1. fotokopiju rieSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je APE d.o.0. iz Zagreba,
registriran za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/15-07/8

2. dokaze da ima zaposlena dva ovlastena arhitekta urbanista :
Mirelu Cordas, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 1860 i
Sandru Jakopec, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovi. 2754.

Za svaku od navedenih ovlastenih arhitektica podnositelj zahtjeva prilozio je:

- izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana,

- rjeSenja o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata, struéni smjer ovlastenih arhitekata i

- uvierenje o polozenom struénom ispitu za obavljanje poslova u graditeljstvu
polozenom prema propisima koji su vazili do 1. listopada 2005., a koji se smatra
stru¢nim ispitom za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Odredbom ¢lanka 66. stavak 1. Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (,Narodne novine", br.78/15.) koji je stupio na snagu
25. srpnja 2015., propisano je da su komore duzne ustrojiti imenike ovlastenih arhitekata
urbanista, ovlastenih voditelja gradenja i imenike ovlastenih voditelja radova u roku od
dvanaest mjeseci od dana stupanja na snagu istog Zakona. Odredbom ¢lanka 5. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja propisano je da je
zahtjevu potrebno priloZiti rjeSenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekata urbanista. Medutim,
kako Imenik ovlastenih arhitekata urbanista jo$ nije ustrojen, te kako je odredbom €lanka 24.
stavak 1. podstavak 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata utvrdeno da osobe upisane u
stru¢ni smjer ovlastenih arhitekata mogu pruzati struéne usluge svih stru¢nih smjerova
arhitekture, dokazom se smatraju gore navedeni prilozi.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki I. izreke ovog
riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeseno je kao u tocki Ill. izreke
ovog rjeSenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14, 94/14) nalijepliena je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Ovo je rjesenje izvrdno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostaye- jeSenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom offikd
se $alje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

Dostaviti: Tt

1.) APE d.o.0. iz Zagreba, Ozaljska 61
n/p Mirela Cordas, direktorica

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje



APE d.o.0. za arhitekturu, planiranje i
ostale poslovne djelatnosti, Zagreb
OIlB 69581576028

APFPLE

Zagreb, 20. veljace 2020.
Broj: 036/20-01

Temeljem &lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
izdaje se

RJESENJE
kojim se imenuje

NIKSA BOZIC, dipl. ing. arh.
ovlasteni arhitekt urbanist

za odgovornog voditelja na izradi URBANISTICKOG PLANA UREDENJA PAIS.

Poslovi i zadaci odgovornog voditelja po ovom rjesenju traju do zavrSetka projektnog zadatka.
Odgovorni voditel] je odgovoran za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja kao i
da su propisane dijelove izradili struénjaci odgovarajuée struke.

Ovo rjeSenje izdano je na osnovi Rjesenja o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista:
KLASA: UP/I-034-02/16-02/09
URBROJ: 505-04-16-02

Red. br. evidencije: A-U 4 s danom upisa 11. veljate 2016. godine, izdanog od strane Hrvatske
komore arhitekata.

Direktorica: o, 7acret OraTskas)

Copd-

Mirela Cordas, dipl.ing.arh.

Ozaljska 61/1. kat . 10000 Zagreb
T+38513097 572. F +385 13011 417
www.ape.hr . e-mail: ape-info@ape.hr
I1BAN: HR4223600001101575943
Trqovagki sud u Zagrebu, MBS 080328334

Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cielosti
Clanovi uprave: Mirela Corda3 i Sandra Jakopec
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/09
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 12. veljace 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlu€uju¢i o upisu NIKSE BOZICA, dipling.arh., iz
ZAGREBA - DUBRAVA, GJURE PREJCA 1 u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista,
na temelju Clanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i &lanka 37. Statuta
Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po sluzbenoj duZnosti
donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se NIKSA BOZIC,
dipling.arh., iz ZAGREBA - DUBRAVA, GJURE PREJCA 1, pod rednim
brojem 4, s danom upisa 11.02.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, NIKSA BOZIC,
diplLing.arh., stjete pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlasteni
arhitekt urbanist” i pravo na obavljanje struénih poslova temeliem &lanka
47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i
Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na peéat i
iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, NIKSI BOZICU,
dipl.ing.arh. Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastenog arhitekta
urbanista.

4. Danom pravomocnosti ovog rjeSenja prestaje vaZiti rie$enje Klasa: UP/I-
350-07/08-01/3395 Urbroj: 314-01-07-1 od 07.07.2008. godine.

5. Zalba protiv ovog rje$enja ne odgada njegovo izvrSenje.

Obrazlozenje

Hrvatska komora arhitekata po sluzbenoj je duznosti provela postupak upisa NIKSE
BOZICA, dipling.arh., iz ZAGREBA - DUBRAVA, GJURE PREJCA 1 u Imenik
ovlastenih arhitekata urbanista te utvrdila sliedece:
- da je NIKSA BOZIC, dipling.arh. upisan u Imenik oviastenih arhitekata —
stru€ni smjer ovlasteni arhitekt urbanist temeljem rjeSenja Klasa: UP/I-350-
07/08-01/3395 Urbroj: 314-01-07-1 od 07.07.2008. godine.
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NIKS8A BOZIC, dipling.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bio upisan u Imenik ovlastenih arhitekata —
struéni smjer ovlateni arhitekt urbanist i po toj osnovi obavljao poslove ovlastenog
arhitekta urbanista.

Prema odredbama Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju ustrojen je Imenik ovlastenih arhitekata urbanista kao zaseban
Imenik.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ovlateni arhitekt urbanist stjece
pravo na obavljanje struénih poslova temeliem €lanka 47. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore
arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog ¢&injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢l. 66.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju kojim je Hrvatska komora arhitekata bila duZna ustrojiti Imenik oviastenih
arhitekta urbanista i sukladno tome provesti upis NIKSE BOZICA, dipling.arh. u
navedeni Imenik.

Slijedom ovako utvrdenog ¢&injeniénog stanja predmetu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredaba Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Minis@arstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rieSenja.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata

~Zelika Jurkovié, dipl.ingzath.. |
= P
Jg\u\—’(omo / 2 1

Dostaviti:
1. NIKSA BOZIC, ZAGREB - DUBRAVA, GJURE PREJCA 1
2. U Zbirku isprava Komore






URBANISTICKI PLAN UREDENJA PAIS

ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 1.
Clanak 2.

Napomena: Ove odredbe za provedbu pocinju ¢lankom 3. zbog uskladenja s numeracijom odredbi za provedbu u
Odluci o donoSenju Urbanisti¢kog plana uredenja.

TEMELJNE ODREDBE

Pojmovnik

1.

Clanak 3.

U smislu ovih odredbi za provedbu, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedece znacenije:

Gradevina i njeni dijelovi:

1.

10.
11.

12.

Gradevina osnovne namjene — gradevina iste osnovne ili pretezite namjene unutar povrSine
odredene namjene utvrdene ovim Planom;

Pomocna gradevina je svaka gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene na cijoj se
gradevnoj Cestici nalazi (kao npr. garaze, spremista, nadstreSnice, bazeni, kotlovnice, podzemni i
nadzemni spremnici goriva za grijanje, vrtne sjenice, lietne kuhinje i druge pomoéne gradevine
svrhe $to sluze redovnoj upotrebi osnovne gradevine);

Postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom ili posebnom zakonu s njom
izjednacena

Obiteljska kuca je gradevina koja mozZe imati najviSe Cetiri stambene jedinice, a moZe sadrzavati i
poslovne prostore za tihe i Ciste poslovne djelatnosti (uklju€ivo i ugostiteljsko-turisticku djelatnost
- sobe ili apartmani) koji mogu zauzimati najvise 30% GBP-a .

Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje uz stambene sadrzZaje sadrzavaju viSe od 30%
GBP poslovnih djelatnosti (uklju€ivo i ugostitezljsko-turistiéku djelatnost - sobe ili apartmani).
Gradevina mozZe sadrZavati najviSe 400 m“ poslovnog prostora odnosno najvise Cetiri
ugostiteljsko-turisticke smjestajne jedinice.

Slobodnostojec¢e gradevine — gradevine koje sa svih strana imaju neizgradeni prostor (vlastitu
gradevnu €esticu ili javni neizgradeni prostor);

Dvojne gradevine — gradevine koje su jednom svojom stranom prislonjene uz medu gradevne
Cestice, odnosno gradevine uz Ciju je jednu stranu moguca gradnja druge gradevine, osim ako se
radi o medi s prometnom povrSinom ili javnom zelenom povrsinom;

Nadstre$nica je gradevina koja natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada se
postavlja uz glavnu, pomoc¢nu gradevinu, potporni zid ili medu susjedne gradevne Cestice);

Balkoni, lode, istaci su dijelovi gradevine u viSim etaZzama, konzolno izba¢eni izvan gabarita niZih
etaza, s time da balkoni predstavljaju otvorene dijelove gradevine, lode predstavljaju otvorene i
natkrivene dijelove gradevine, a istaci predstavljaju zatvorene dijelove gradevine;

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5
m iznad konaéno uredenog i zaravnatog terena mjereno na najniZoj tocki uz procelje gradevine ili
Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova);

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz proCelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proceljem izvan terena;
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13

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena;
Kada se garaza izvodi u podrumu gradevine, otvorenost dijela proCelja podrumske etaze moze

biti samo u Sirini pristupne rampe, odnosno Sirine garaznih vrata;

Potkrovlje (PK) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova. U potkrovlju se moze planirati samo korisni prostor u jednoj razini;

Visina gradevine (V) mjeri se (u metrima) od konano zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti visa od 1,2 m;

Etazna visina gradevine (E) je najveci dozvoljeni broj etaza;

Gradevinska (bruto) povrSina zgrade (GBP) je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih
dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s
oblogama, osim povrsine vanjskog dizala koje se dograduje na postojeéu zgradu, a koja se
izraCunava sukladno posebnim propisima;

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima
se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloSkog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na ruSevini postojece
gradevine;

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi
oCuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena;

Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili njezina dijela s
mjesta na kojem se nalazi, ukljuCujuéi i gospodarenje zateCenim otpadom u gradevini i na
gradevnoj Cestici, te gradevnog materijala i gradevnog otpada nastalog razgradnjom gradevine
sukladno propisima koji ureduju gospodarenje otpadom, te dovodenje gradevne Cestice, odnosno
zemljiSta na kojemu se nalazila gradevina u uredno stanje.

Gradnja gradevina i smjeStaj na gradevnoj Cestici

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Gradevna cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veli€ina
u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan prostornom
planu, ako Zakonom nije propisano drukgdije;

Opremanje gradevinskog zemljista je osiguranje uvjeta za gradenije i priklju€ivanje na komunalnu
infrastrukturu kojim se omogucuje gradenje i uporaba zemljista u skladu s namjenom odredenom
ovim planom;

Uredeno gradevinsko zemiljiSte je dio gradevinskog podrucja koje je opremljeno za gradenje u
skladu s ovim Planom;

Gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstruktorski,
instalaterski, zavrdni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) kojima se gradi
nova gradevina, rekonstruira, odrzava ili uklanja postojeéa gradevina;

Sirina gradevne Gestice jest udaljenost izmedu granica gradevne Gestice okomitih na prometnu
povrsinu na koju se gradevna Cestica prikljucuje, odnosno okomitih na regulacijsku crtu;.

Gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice na kojoj je mogué smjestaj gradevina,
a odredena je opc¢im i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti
gradevina od granica, odnosno meda gradevne Cestice;
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28.

29.

30.

31.

Regulacijska crta je crta koja odreduje granicu gradevne Cestice prema prometnoj povrsini, tj. crta
povu€ena granicom koja razgrani€uje povrSinu postoje¢eg prometnog koridora u dovrsenim i
pretezito dovrSenim dijelovima naselja, odnosno povrSinu planiranog prometnog koridora u
nedovrSenim dijelovima naselja od povrSina gradevnih ¢estica unutar ostalih namjena;

Gradevna crta odreduje polozaj gradevina u odnosu na regulacijsku crtu i predstavlja zamisljenu
crtu na kojoj se obvezatno smjesta najmanje 60% Sirine procCelja osnovne gradevine;

Koeficijent izgradenosti gradevne Ccestice (kig) je odnos izgradene povrSine zemljista pod
gradevinama i ukupne povrsine gradevne Cestice, s time da se pod izgradenom povrSinom
zemljiSta podrazumijeva vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevina osim balkona, na gradevnu Cesticu, uklju€ivsi terase, odnosno
dijelove terasa u prizemlju gradevine kada su iste, odnosno isti konstruktivni dio podruma ili kada
kota gornjeg ruba njihove konstrukcije iznosi 0,6 m i viSe od kote uredenog terena. U koeficijent
izgradenosti uraCunavaju se i povrSine bazena, kao pomoc¢ne gradevine sukladno posebnom
propisu (do 100 mz), pomocéne gradevine, gradevine za pratece i zajedniCke sadrzaje te sportski
tereni;

Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) je odnos ukupne gradevinske bruto povrSine
(GBP) i povrSine gradevne Cestice.

Prometna, komunalna i uliCna mreza

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske,
elektroniCke komunikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim vrstama
stvorenih i prirodnih dobara;

Komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i
prociS¢avanju otpadnih voda, odrzavanju Cisto¢e naselja, sakupljanju i obradi komunalnog
otpada, te uli¢na rasvjeta, trznice na malo, groblja, krematoriji i povrSine javne namjene u naselju;

Osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama
odredenim prostornim planom i prometna povrsina preko koje se osigurava pristup do gradevne
Cestice, odnosno zgrade;

Prometna povrSina je povrSina javne namjene, povrsina u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice ili
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice;

Povrsina javne namjene je svaka povrsina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod jednakim
uvjetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklisticke staze, pjeSaCke staze i prolazi,
trgovi, trznice, igralista, parkiralidta, groblja, parkovne i zelene povrSine u naselju, rekreacijske
povrsine i sl.);

Zastitni koridor javnog, komunalnog ili drugog infrastrukturnog sustava je pojas odreden
posebnim propisima unutar kojega nisu dozvoljeni zahvati u prostoru bez prethodnih uvjeta i
drugih potvrda tijela ili osoba odredenih posebnim propisima;

Koridor ulice je gradevna €estica prometnice planirane ovim planom. Regulacijska crta gradevnih
Cestica nalazi se na rubu koridora ulice.

Ostalo

39.
40.

41.
42.

Plan, (ovaj) prostorni plan ili UPU je Urbanisticki plan uredenja Pais;

Prostorni plan uredenja grada ili PPUG je Prostorni plan uredenja Grada Hvara i njegove izmjene
i dopune;

Grad je Grad Hvar;

Posebni propis je vaZeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podru€je pojedine
struke iz konteksta odredbi;
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43. Tijelo i/ili osoba odredena posebnim propisom je tijelo drzavne uprave i/ili pravna osoba s javnim
ovlastima odredeni posebnim propisima, koji na temelju tih propisa sudjeluju svojim aktima, te
posebnim uvjetima i potvrdama u postupcima gradenja.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 4.
1. Ovim UPU-om odredene su sljede¢e osnovne namjene povrsina:
M1 MjeSovita namjena - pretezito stambena
Z1 Javne zelene povrsine
Z Ostale zelene povrSine
IS Povrsine infrastrukturnih sustava (prometne povrsine)

2. Razmjestaj i veliCina te razgrani€enje povrsina odredenih namjena prikazani su na kartografskom
prikazu 1. Koristenje i namjena povrS§ina u mj. 1:1000.

1.1. Uvjeti za razgrani¢avanje povrsina

Clanak 5.

1. Detaljno razgrani¢avanje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojeg se grafickim prikazom ne
mogu nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se iSCitavanjem plana u digitalnom obliku. U razgrani¢avanju
prostora granice se odreduju u korist zaStite prostora te na principima jasnog vlasni¢kog
razgrani¢enja sukladno stanju u katastarskom operatu i na terenu ali ne smiju i¢i na Stetu povrsina
javne namjene.

1.2. Oblici koristenja i uvjeti smjestaja gradevina

Gradnja gradevina i zastita okoliSa
Clanak 6.

1. Na podrugju obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postoje¢eg okoliSa
naselja.

2. Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija moraju se osigurati
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnih mirisa, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja
podzemnih i povrSinskih voda i sl.) te iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugroZavaju Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa u naselju.

3. Gradevine Cija namjena nije u skladu s ovim UPU-om mogu se zadrzati sve do trenutka privodenja
planiranoj namjeni, ali je ne smiju onemogucavati.

4. Sve poljoprivredno zemljiSte u obuhvatu Plana, a koje je UPU-om odredeno za drugu namjenu, moze
se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasniji nacin.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina
Clanak 7.

1. Uyvjeti gradnje gradevina odredeni su planiranom namjenom povrsina i propisanim oblicima koriStenja
u odnosu na karakter podrugja na kojem se nalazi gradevinska Cestica, Sto je oznaeno na
kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koristenja, uredenja i za$tite prostora.

2. Predjeli s oznakom ,sanacija gradevina i dijelova naselja“ su izgradeni dijelovi naselja u kojima se

omogucava poboljSanje kvalitete gradevnog fonda dovrSenjem postojeéih i uvodenjem novih
sadrzaja. Omoguceni su zahvati sanacije, odrzavanja, promjene stanja gradevina, uklanjanja
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postojecih gradevina, rekonstrukcije, dogradnje, izgradnja zamjenskih gradevina te nova gradnja u
skladu s uvjetima ovoga Plana.

3. U predjelima s oznakom ,nova gradnja“ omoguéuje se nova gradnja u skladu s uvjetima iz ovoga
Plana.

Oblik i veli€ina gradevne Cestice te prometni pristup
Clanak 8.

1. Gradevna Cestica mora imati veli€inu, povrsinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i racionalno
koriStenje i gradnju u skladu s odredbama ovoga plana. Iznimno, dopusta se odstupanje od
propisane veli¢ine gradevne Cestice do 10%, ako je ¢estica smanjena radi formiranja Cestice za javnu
prometnicu.

2. Gradevna Cestica mora se nalaziti na uredenom gradevinskom zemljiStu, uz sagradenu prometnu
povrsinu preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, s osiguranim parkiraliSnim prostorom
te s moguénoscu prikljuéenja na infrastrukturu vodoopskrbe, elektroopskrbe, elektronickih
komunikacija i imati rijeSenu odvodnju otpadnih voda.

3. lznimno, gradenje se mozZe dopustiti i na neuredenom gradevinskom zemlji§tu ukoliko je Grad
preuzeo obvezu izvedbe prometne i osnovne infrastrukture planirane ovim Planom i ukoliko su
izvedeni barem zemljani radovi na izgradniji istih.

4. Gradnja se iznimno mozZe omoguciti i na Cesticama koje imaju pristup na postojece prometne
povrSine koje nisu jo§ rekonstruirane u punom planiranom profilu ukoliko je kolnik te prometnice
izveden s tvrdim zastorom i najmanje Sirine 5,5 m te ukoliko je prometnica spojena na Siru prometnu
mrezu naselja.

5. Na gradevnu Cesticu se u pravilu izvodi samo jedan prometni pristup s prometne povrSine koji mora
biti najmanje Sirine 5,5 m, a najvecée Sirine 6 m.

Gradnja gradevina i smjestaj na gradevnoj Cestici
Clanak 9.
1. Gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice na kojoj je mogué smjeStaj gradevina, a

odredena je opc¢im i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti
gradevina od granica, odnosno meda gradevne Cestice;

2. Povrdine za izgradnju gradevina osnovne namjene te gradevni pravci prikazani su na kartografskom
prikazu 4. Nacin gradnje.

3. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna stambena ili stambeno-poslovna gradevina ili
poslovna gradevina namijenjene za tihe i Ciste gospodarske djelatnosti. Pored njih moguca je gradnja
pomocnih gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu s osnovnom gradevinom (spremista i garaze,
lietne kuhinje, sjenice).

4. Sadrzaji sekundarne namjene iz prethodnog stavka mogu se ostvariti koriStenjem zasebne gradevine,
dijela gradevine, zasebne Cestice ili dijela Cestice uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju buku i na
drugi na€in ne ometaju primarnu funkciju.

Smjestaj gradevina na javnim povrSinama
Clanak 10.

1. Gradevine koje se po svojoj namjeni postavljaju na javnu povrsinu (kiosci, ormariéi infrastrukturnih
sustava i sl.) mogu se postavljati na temelju posebne odluke Grada.

2. Za gradevine koje se postavljaju na javne povrSine ne formiraju se gradevne Cestice, nego se
postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrsine.
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1.3.

Uvjeti odredivanja povrsSina

1.3.1. MjesSovita namjena - pretezito stambena (M1)

Clanak 11.

PovrSine mjeSovite pretezito stambene namjene (M1) namijenjene su izgradnji stambenih gradevina
— obiteljskih kuéa i stambeno-poslovnih gradevina.

| obiteljske kuce i stambeno-poslovne gradevine mogu sadrzavati dio prostora namijenjen poslovnim
djelatnostima prema uvjetima ovoga Plana.

Unutar podrucja mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) uz stambenu namjene dozvoljene su i
sljedece djelatnosti:

- pruzanje osobnih usluga (intelektualne usluge, zdravstvene, terapeutske, njega tijela i sl.).

- trgovina,

- zanatstvo, tihi obrti i osobne usluge,

- obrti, uz uvjet da ne ometaju primarnu (stambenu) namjenu;

- manje ambulante i zdravstvene usluge,

- ugostiteljski objekti iz skupine restorani i barovi (osim disco kluba).

Sadrzaji poslovnih djelatnosti mogu zauzimati do 30% BRP-a obiteljske ku¢e odnosno do najvise 400
m? poslovnog prostora stambeno-poslovne gradevine.

Na povrSinama mjeSovite namjene ne mogu se smjestavati proizvodne gradevine, skladista i drugi
sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin ometaju primarnu namjenu.

1.3.2. Javne zelene povrSine (Z1)

Clanak 12.

Sustav javnih zelenih povrSina naselja obuhvaca planirane hortikulturno uredene parkovne povrsine
naselja.

Na prostorima javnih zelenih povrSina nije dozvoljena gradnja zgrada namijenjenih Zivotu i radu ljudi.

Na prostorima koji se ureduju kao javne zelene povrSine dozvoljena je izgradnja staza, izvedba raznih
vrsta poploCenja, uredenje djecjih igralista i sportskih igraliSta, uredenje fontana i drugih vodenih
elemenata te postava elemenata urbane opreme (klupe, rasvjeta, ograde i sl.).

Uz sportska igralista nije dozvoljena izgradnja popratnih sadrzaja (svlacionice, klupski prostori), osim
uredenja tribina koje moraju biti krajobrazno uklopljene u prirodni teren.

Na javnim zelenim povrSinama i ostalim zelenim povrS§inama moguca je izgradnja pjeSackih i
biciklistickih staza i odmorista te infrastrukturnih gradevina i poteza. Dijelovi povrSina odredenih za
drugu osnovnu namjenu mogu se uredivati kao parkovne i zelene povrSine.

Clanak 13.

Prilikom izvedbe javnih zelenih povrSina treba se pridrzavati vazec¢ih propisa o prostornim
standardima, urbanisticko-tehniCkim uvjetima i normativima za sprje€avanje urbanisticko-
arhitektonskih barijera u urbanistickom planiranju i projektiranju.

Javne zelene povrsine planirane su na prostorima na kojima postoje ostaci suhozidne gradnje sto je
prikazano na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koristenja, uredenja i zaStite prostora. Suhozidnu
je gradnju potrebno u najvecoj mjeri sauvati i uklopiti u cjelovito krajobrazno uredenje prostora.
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1.3.3. Ostale zelene povrsine (Z)

Clanak 14.

1. Ostale zelene povrsine (Z) planirane su na rubnim prostorima naselja i sluze kao zastitno zelenilo
stambenih predjela od prometnih povrsina. Na ovom dijelu predviden je prirodni prostor sa $to manje
intervencija u okolis. Preporuca se u najvec¢oj moguc¢oj mjeri oCuvati strukture suhozida koji proizlaze
iz tradicijskog poljoprivrednog krajolika.

2. Na prostorima ,ostalih zelenih povrSina® moguée je uredenje javnih prostora (parkovi, Setnice,
odmorista, djecja i manja sportska igralista) prema uvjetima koji vrijede za javne zelene povrsine.

3. lznimno, na zelenoj povrsini u jugozapadnom dijelu naselja moguéa je izgradnja prometnog spoja
prema ulici Ante Martinoli¢a ukoliko bi isto bilo omoguéeno u nastavku (unutar obuhvata postojeceg
DPU-a Ograde).

4. Iznimno, planirana zelena povrs$ina u sjevernom dijelu obuhvata, ozna¢ena kao Z*, moze se koristiti
kao prometnica (prometni pristup) do dovrsetka planirane prometne mreze.

1.3.4. PovrSine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 15.

1. Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi uredaji i gradevine
infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama te linijske i povrSinske gradevine za
promet.

2. Unutar prostora UPU-a definirane su ili rezervirane povrsine, koridori i lokacije za povrSine prometnih
i ostalih infrastrukturnih sustava.

3. Povrsine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge pretezite
namjene, ali moraju proizlaziti iz potrebe osnovne namjene.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 16.

1. U obuhvatu Plana nije dozvoljena izgradnja gradevina iskljuivo gospodarskih djelatnosti na
zasebnim Cesticama.

2. Sadrzaji gospodarskih djelatnosti mogu se graditi u sklopu obiteljskih kuc¢a i stambeno-poslovnih
gradevina na povrdinama mjeSovite namjene (M1). Uvjeti za izgradnju poslovnih sadrZaja u sklopu
gradevina stambene (i stambeno-poslovne) namjene navedeni su u dijelu odredbi gdje su propisani
uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina.

3. Gospodarski sadrzaji koji se mogu graditi u sklopu stambeno-poslovnih gradevina su sadrzaji za tihe i
Ciste djelatnosti kao Sto su trgovacka namjena, usluzna (frizerski, krojacki, postolarski, fotografski i
sliéni usluzni sadrzaiji), ugostiteljsko-turistiCki sadrzaiji te uredi i sli¢no.

4. Bucne i potencijalno Stetne djelatnosti kao $to su proizvodni pogoni, automehanicarske i proizvodne
radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovagnice, proizvodnja betonske galanterije, betonare, pilane,
stolarije, klaonice, prodaja gradevinskog materijala, ugostiteljske djelatnosti s glazbom i sl. ne mogu
se graditi u obuhvatu Plana.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 17.

1. U obuhvatu plana nisu rezervirani prostori namijenjeni isklju€ivo za izgradnju gradevina drustvenih
djelatnosti.
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2. Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi u predjelima mjeSovite namjene (M1) kao
gradevine na zasebnim €esticama ili kao dio sadrZaja primarno stambene namjene. U pogledu uvjeta
gradnje primjenjuju se opéi uvjeti za izgradnju gradevina pretezite namjene (stambeno-poslovne) na
predmetnom podru¢ju odnosno gradnja gradevina javne i druStvene namjene na zasebnim
gradevnim Cesticama treba biti tako koncipirana da:

- u pogledu uvjeta uredenja budu primijenjeni uvjeti smjestaja i nacina gradnje koji su propisani za
osnovne gradevine unutar povrsine pretezite namjene (M1);

- da se na gradevnoj Cestici osiguraju potrebne parkiraliSne povrSine sukladno normativima iz
PPUG Hvara za javnu i drustvenu namjenu;

- da se gradevina izvede u skladu s posebnim propisima koji se odnose na sprjeCavanje
arhitektonskih barijera i pristupacnost, tako da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije
stanovnistva.

4. UVJETI SMJESTAJA STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 18.
1. Stambene gradevine mogu se graditi u obliku obiteljskih ku¢a ili stambeno-poslovnih gradevina.
Obiteljske ku¢e mogu se graditi kao slobodnostojece ili dvojne (poluugradene).

3. Stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece gradevine.

Uvijeti gradnje obiteljskih ku¢a

Clanak 19.

1. Najmanja povrSina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuce iznosi:
- za slobodnostojece gradevine - 500 m?,
- za poluugradene gradevine - 400 mZ.

2. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,30 za slobodnostojece
gradevine odnosno 0,35 za dvojne gradevine.

3. Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne C&estice (kis) iznosi za slobodnostojeée
gradevine 0,8 a za dvojne 1,0.

4. Tlocrtna povrSina slobodnostojeée gradevine ne moze biti veca od 200 m? a dvojne 250 m? ukupno.
Najmanija tlocrtna povr3ina gradevine iznosi 60 m?.

6. Najveca visina obiteljske ku¢e moze biti Po/S+Pr+1+Pk odnosno najvise 7,5 m od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do razine gornje plo¢e zadnje etaze.

U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.

8. Gradevine osnovne namjene mogu se graditi na najmanjoj udaljenosti 5 metara od regulacijskog
pravca, osim ako je to drukcije prikazano u grafickom dijelu plana. Gradevni pravci prikazani su na
kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

9. Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene od ostalih meda gradevne Cestice mora biti
jednaka ili veéa od H/2 (pri Eemu H ozna&ava visinu gradevine u metrima), ali ne manje od 4 m.

10. Ako se na procelju gradevine gradi balkon, loggia ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti
udaljen najmanje 3 m od ruba susjedne Cestice.
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Uvjeti gradnje stambeno-poslovnih gradevina

Clanak 20.

Za grazdnju stambeno poslovne ili poslovne gradevine minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi
800 m~.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,30.
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.
Najvec¢a dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 250 m?>.

Najmanja tlocrtna povréina gradevine iznosi 60 m.

Najveca visina gradevine moze biti Po/S+Pr+1+Pk odnosno najvise 7,5 m od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do razine gornje plo¢e zadnje etaze.

U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.

Gradevine osnovne namjene mogu se graditi na najmanjoj udaljenosti 5 metara od regulacijskog
pravca osim ako je to drukcije prikazano u grafickom dijelu plana. Gradevni pravci prikazani su na
kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene od ostalih meda gradevne Cestice mora biti
jednaka ili veca od H/2 (pri éemu H oznacava visinu gradevine u metrima), ali ne manje od 4 m.

Ako se na procelju gradevine gradi balkon, loggia ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti
udaljen najmanje 3 m od ruba susjedne Cestice.

Uvjeti uredenja gradevnih Cestica

Clanak 21.

Gradevna Cestica namijenjena pretezito stanovanju ureduje se u skladu s okolnim ambijentom, i uz
upotrebu autohtonog zelenila.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled
naselja, da prate nagib terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta i susjednih gradevina. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema
postojeéim okolnim prilikama. Osnovni materijal za izvedbu potpornih zidova je kamen.

Kod izgradnje potpornoga zida uz javnu povrsinu, zavrSna ploha zida ne smije biti u betonu ve¢ se
mora obloZiti kamenom u maniri suhozida.

Najmanje 25% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena, u potpunosti upojna povrsina, i u to se
ne racunaju tzv. ,travne reSetke” kojima se poplo€avaju parkirne i druge hodne povrsine.

Ograde pojedinacnih gradevnih Cestica mogu se izvoditi do najviSe 1,5 m visine s uli€ne strane,
odnosno 2 m na granicama susjednih Cestica, u kombinaciji kamena s metalom ili zelenilom, ili kao
ograde od punog zelenila. Ukoliko ograda sluzi i kao potporni zid, onda se dio koji funkcionira kao
potporni zid izraduje od betona u kombinaciji sa kamenom na vidljivoj strani zida, a nad njim se izvodi
ograda maksimalne visine 120 cm. Maksimalna visina potpornog zida iznosi 2 m, a u slu¢aju da se
iza potpornog zida planira garaza ili pomocéne prostorije iznosi 3,5 m.

Na gradevnoj Cestici moguce je urediti prostor s otvorenim loziStem, rostiliem ili kaminom, na
minimalnoj udaljenosti od susjednih Cestica od 3,0m.

Nije dozvoljena izgradnja parkiraliSta na Cestici duz javne prometne povrSine na nacin da se na
parkirna mjesta pristupa izravno s prometnice, vec je parkiraliste na Cestici potrebno izvesti s jednim
kolnim prikljuékom na prometnu povrSinu (iznimno su dozvoljena dva kolna priklju¢ka u slu€aju
stambeno-poslovnih gradevina).
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Uvjeti arhitektonskog oblikovanja stambenih gradevina

Clanak 22.

1. Prostor UPU-a Pais je neizgradeni prostor te je u pogledu oblikovanja gradevina mogué suvremeni
oblikovni jezik uz postivanje op¢ih nacela graditeljstva koje proizlazi iz konteksta lokalnog prostora.

2. Prihvatljive su kreativnhe suvremene eksplikacije koje uvazavaju postojeéi tehnolo3ki trenutak i
potencijal autora vodeci racuna o prostorno-urbanom kontekstu. U oblikovanju je moguce krenuti i od
ambijentalnih vrijednosti, nadopunjujuéi ih, ovisno o invenciji autora, primjenom bilo regionalnog, bilo
opc¢ega suvremenog arhitektonskog jezika gradenja.

3. Suvremeni arhitektonski izraz ne smije se svesti na kopiju inozemnih uzora nego bi morao biti
kreativna interpretacija mogucénosti vezana uz kontekst u kojemu nastaje.

4. Osnovni volumeni gradevine moraju biti oblikovani u duhu tradicijskog graditeljstva Sto podrazumijeva
graditeljstvo Cistih geometrijskih tijela. Kuéa pravokutnog tlocrta oblikuje se kao &isti kvadar zakljucen
dvovodnim kroviStem sa zabatima. Elementi kompozicije koji izlaze van ravnine procelja rjeSavaju se
kao dodaci na plohu procelja ili krovista (balkoni, luminari itd.) pri €emu kuéa ne smije izgubiti osobine
Cistog i zatvorenog geometrijskog tijela.

5. U pogledu oblikovanja propisuju se sljedeéi uvjeti:

- gradevine trebaju pratiti slojnice terena svojom izduzenom stranom;

- potrebno je izbjegavati tlocrtne forme kvadrati€nog oblika; preporuéuju se zgrade tlocrta
pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3;

- nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici gradevina;

- procelje moze biti zbukano (produzna ili vapnena zbuka) ili od kamena;

- ukoliko je procelje zbukano, boja moze biti bijela, svijetli oker ili u drugim svijetlim nijansama iz
palete prirodnih boja oker i crvene proizaslih iz nijansi oker ili crvene cigle;

- nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim plo¢ama;

- ukoliko se izvodi kameno procelje, oblaganjem moraju biti obuhvaéeni volumeni a ne pojedinane
plohe. Potrebno je koristiti tradicionalne nacine obrade kamena, odnosno suvremene
interpretacije istih, bez isticanja fuga u drugoj boji i bez koriStenja zavrSne obrade kamena tipa
bunje (bunjice). Oblaganje i gradnja kamenom izvodi se u horizontalnom ravnom vezu s istom
visinom kamena.

- ukoliko se izvode kosa krovista izvoditi ih kao dvostreSna, tradicionalnog nagiba (250—350); ne
dozvoljavaju se Cetverostresni oblici krovova;

- sljeme krova postavlja se okvirno u smjeru istok-zapad odnosno prati glavne slojnice terena;

- u pravilu se mora koristiti crijep crvene boje (kupa kanalica ili utoreni crijep - francuzica), a
zabranjuju se pokrovi od salonita ili valovitog lima. U krovnoj plohi mogu se postaviti luminari ili
abaini, koji se postavljaju u srednjoj trecini krovne plohe, simetricno u prozorskim osima ili u
osima praznih ploha izmedu prozorskih osi.

- visina luminara ne moze prelaziti slieme krova. Vijenac gradevine se formira na sjeciStu fasade i
krovnih ploha gradevine i mora biti kontinuiran, osim u slu¢aju kada su luminari postavljeni na
procelju gradevine.

- kroviSte ne smije imati strehu te vijenac krova moZe biti maksimalno 25 cm istaknut od ruba
procelja gradevine, a na zabatu 10 cm.

- prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib. Nisu dopusteni vertikalni
lomovi u krovnoj plohi. Kod krova nad sloZenim tlocrtom linija vijenca mora lezati u istoj
horizontalnoj ravnini (minimalno odstupanje je dopusteno jedino iznad stubiSnog prostora);

- u slu¢aju gradnje gradevine s ravnim krovom moguca je gradnja uvu¢enog nadgrada. Gornji rub
ogradne terase ne smije prelaziti prelazi zadanu maksimalnu visinu gradevine, a kut Sto ga
zatvara najviSa toCka vanjskog ruba nadgrada i rub ravnog krova (na sve Cetiri strane gradevine)
ne smije biti veci od 227

- nisu dozvoljeni balkoni duz cijelog proCelja — balkoni, ukoliko se izvode, mogu zauzeti najvise 1/3
duljine procelja. Na zabatnim stranama ne dozvoljava se natkrivanje balkona armiranobetonskom
ploCom;

- preporuka je da prozori budu pravokutnog oblika, vertikalno poloZeni;

- vanjska stubiSta u pravilu se grade za pristup do prve etaze gradevine. Ne dozvoljava se gradnja
vanjskih stubista za pristup do ostalih katova gradevine, ukoliko to pad terena ne omogucava;
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- sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uredaja) treba sakriti
na nacin da ne budu vidljivi iz glavnih vizura,

Uvjeti gradnje pomoénih gradevina

Clanak 23.

1. Unutar predjela mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), na gradevnim Cesticama se uz
osnovnu zgradu, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice,
mogu graditi pomoc¢ne zgrade koje sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade.

2. Uz stambene gradevine na istoj Cestici mogu se graditi i pomocne gradevine (drvarnice, spremista,
garaze, sjenice, ljetne kuhinje, bazeni) i to:
- u sklopu stambene gradevine,
- odvojeno od stambene gradevine uz minimalnu udaljenost od ruba gradevne &estice 3m,,
- uz susjednu medu uz uvjet da je grani¢ni zid izveden od vatrootpornog materijala, da se na istom
ne izvode otvori, te da se odvod vode s krova rijeSi na vlastitoj Cestice, ako susjed gradi pod
istim uvjetima ili ako je gradevina ukopana u teren i ne ometa koristenje susjedne Cestice.

3. Garaze je moguc¢e graditi na udaljenosti od najmanje 3m od ruba kolnika ukoliko se takvom
izgradnjom ne ugrozava sigurnost prometa.

4. Otvorene bazene je moguée smijestiti uz rub gradevne Cestice, uz uvjet da je susjedna Cestica
negradiva.

5. PovrSina pomoc¢ne gradevine uraCunava se u povrSinu izgradenosti Cestice. Visina pomocne
gradevine koja se gradi odvojeno je maksimalno P, odnosno 3 m od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do gornjeg ruba vijenca. Pomoc¢ne gradevine mogu se i ukopati.

6. KroviSta pomoénih gradevina mogu biti ravna i kosa (jednostreSna ili dvostreSna) s nagibom i
pokrovom Kkoji je u skladu s pokrovom osnovne gradevine. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu
gradevnu Cesticu.

7. Materijalima i oblikovanjem pomoc¢ne gradevine moraju biti uskladene s osnovnom gradevinom uz
koju se grade.

8. Osim pomocne gradevine, na gradevnoj €estici osnovne zgrade se mogu graditi i druge pomocne
gradevine te uredenja koja sluZe za redovitu uporabu osnovne zgrade:

- preteZito podzemne (ukopane) pomocne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili nafte) ako im
visina osnovnog volumena (osim poviSenog okna/otvora) ne prelazi 1 m od najnize tocke okolnog
zaravnatog terena.

- ograde, pergole (brajde, odrine), ognijista, prostor za odlaganje kuénog otpada, parterna uredenja
(staze, platoi, parkiraliste, stube), potporni zidovi i sl.

Uvjeti za osiguranje parkiraliSnih mjesta

Clanak 24.

1. Normativi za broj parkiraliSnih mjesta po pojedinim namjenama zgrada navedeni su u Poglavlju 5.1.
Uvjeti gradnje prometne mreZe ovih Odredbi.

2. ParkiraliSni prostor se osigurava na gradevnoj Cestici, a moZe se smijestiti i u dijelu gradevine,
uklju€ujuéi podrumsku etazu.

3. Nije dozvoljen smjestaj vide parkirnih mjesta na €estici na nacin da se na njih pristupa izravno s
prometnice.

4. U slu€aju kosog terena i izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja javno prometne
povrsine, omogucava se gradnja garaza i pomoc¢nih prostorija iza potpornog zida, $to se racuna kao
podrumska etaza. U tom slu€aju maksimalna visina podrumske etaze moze iznositi 3,5 m do kote
vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne povrSine uz Cesticu. Ulazna rampa u
podrum neée se smatrati najnizom kotom terena uz gradevinu. Unutar potpornog zida moguce je
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formirati ulazni otvor Sirine maksimalno 2,5 m. Ne mogu se planirati prozori ili drugi otvori osim
ulaznog.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 25.

1. lzgradnja gradevina i uredaja komunalne infrastrukturne mreze mora biti u skladu s propisanim op¢im
i posebnim uvjetima za ove vrste gradevina i razradivati ¢e se odgovarajuéom stru¢nom
dokumentacijom.

2. Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati posebnih
propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja te, ukoliko je to
propisano, pribaviti suglasnosti tijela ili tvrtki s posebnim ovlastima odredenim posebnim propisima.

3. Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina infrastrukture utvrduje se idejnim rjeSenjem, odnosno
aktima provedbe dokumenata prostornog uredenja, vodeéi racuna o konfiguraciji tla, vlasni¢kim
odnosima, posebnim uvjetima i drugim okolnostima na terenu. U odnosu na ucrtane trase i lokacije
gradevina infrastrukture u grafickom dijelu UPU-a u postupku izrade projektne dokumentacije
dozvoliene su odgovaraju¢e prostorne prilagodbe proiziSle iz predloZzenog projektnog rjeSenja.
Promijenjena rjeSenja ne smiju promijeniti osnovni koncept planiranog infrastrukturnog sustava. Na
promijenjena rieSenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

4. Gradevine i linijski potezi infrastrukture mogu se graditi i unutar prostora odredenih za druge pretezite
namjene.

Clanak 26.

1. Sve prometne povrSine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za
formiranje gradevnih €estica, moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omoguci vodenje
ostalih vodova infrastrukture (vodovod, odvodnja, elektroenergetska i mreza elektronickih
komunikacija).

2. Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugroZava promet na
prometnici. Nacelni smjerovi priklju¢ka na prometnu i komunalnu infrastrukturu prikazani su na
kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

3. Prikljugivanje gradevina na infrastrukturne mreze obavlja se na nacin propisan od nadleznog
regulatora odnosno distributera.

Clanak 27.

1. Gradevine infrastrukturnih sustava (trafostanice, udaljeni pretplatniCki stupnjevi elektronickih
komunikacija i sli€¢no) smjestaju se na zasebnim €esticama.

2. Zasebne d{estice za infrastrukturne gradevine mogu se formirati u svim namjenama osim na
koridorima prometnica i u namjeni javnih zelenih povrsina (Z1), osim u slu€aju kad je to predvideno
integralnim projektom javne zelene povrsine.

3. Gradevne Cestice za gradevine infrastrukturnih sustava moraju imati rijeSen prometni pristup. Prilikom
njihovog formiranja ne primjenjuju se uvjeti o minimalnoj veli€ini gradevne Cestice, minimalnoj
udaljenosti od ruba Cestice te one mogu imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj povrSini
gradevine.

4. Ukoliko se gradevine iz stavka 1. ovog €lanka postavljaju na javnu povrSinu ne mora se formirati
posebna gradevna Cestica.
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5.1.

Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 28.

Ovim Planom odreden je sustav i hijerarhija uli¢ne i prometne mrezZe te su u skladu s time osigurane
Sirine planskih koridora prometnica, odnosno javnih ulica.

Prometnice osnovne mreze prikazane su na kartografskom prikazu Prometna, uli¢na i infrastrukturna
mreZa - 2.a. Promet i definirane su osima i planskim koridorima prometnice koji su prikazani na
grafickom prilogu u obliku karakteristicnog popre¢nog profila prometnice.

Od planom definiranih trasa prometnica moze se odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako se
idejnim projektom prometnice ustanovi potreba prilagodavanja trase tehni¢kim uvjetima ili viasni¢kim
odnosima na terenu. Osnovna funkcionalna struktura prometnica unutar obuhvata Plana ne smije se
mijenjati.

Pri izgradnji i uredenju prometnih povrSina treba se pridrzavati posebnih propisa osiguravanjem

obveznih elemenata pristupagnosti tako da na njima nema zapreka za sigurno prometovanje i
kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

Clanak 29.

Sjevernu granicu obuhvata Plana definira glavna gradska prometnica razvrstana kao drzavna cesta
D114 Hvar - Milna - Stari Grad.

Za novu gradnju ne dozvoljavaju se direktni pristupi na gradevne Cestice s glavne gradske
prometnice razvrstane kao javna drzavna cesta.

Gradevine koje se grade uz drzavnu cestu ne smiju biti od nje udaljene manje od udaljenosti
odredene posebnim propisima o javnim cestama, odnosno posebnim uvjetima prikljucenja od tijela ili
pravne osobe koja prema posebnim propisima tim cestama upravlja.

Izmjena posebnog propisa o razvrstavanju javnih cesta, odnosno promjena kategorije i razine
opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom Plana.

Clanak 30.

Glavnu prometnu mrezu ¢&ine glavna gradska ulica (drzavna cesta D116) na koju su predvideni
spojevi sabirnih ulica — postojece ulice Ante Martinolica na zapadu te planirane sabirne ulice koja ¢e
spajati drzavnu cestu D116 s ulicom Marina Gazarovica i planirana je dalje u nastavku prema juznom
dijelu gradevinskih podrucja naselja Hvar.

Ostalu prometnu mrezu Cine planirane ulice kategorizirane kao ,ostale ulice* te kolno-pjeSacke
prometnice i pjeSacke staze unutar obuhvata Plana.

Koridorima prometnica ostvaruje se kolni, biciklisticki i pjeSacki pristup do gradevnih Cestica, te se
osiguravaju koridori za polaganje vodova infrastrukture.

Planski koridor je za planirane prometnice Sirina zauzetog zemljiSta za potrebe formiranja prometnice,
odnosno do definiranja gradevne Cestice prometnice.

Vanjski gabariti koridora su promjenjivi zbog moguénosti prilagodbe stanju u prostoru. Sirina koridora
mora omoguditi izvedbu planiranog kolnika i plo€nika minimalnog popre¢nog presjeka.

Dijelovi prometnice kao $to su potporni zidovi, usjeci i nasipi mogu se graditi i izvan prostora za
izgradnju prometnice tj. u podrucjima druge namjene ukoliko se projektom prometnice pokaze da
njihova izgradnja nije moguc¢a unutar planiranog prostora za izgradnju prometnice.

U prometnicama u kojima je u koridoru prometnice planirano parkiraliSte raster parkiraliSnih mjesta
moze se prilagoditi ulazima na pojedine Cestice.
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Clanak 31.

1. Najmanje Sirine pojedinih dijelova prometnica prikazane su na kartografskom prikazu Prometna,
uliéna i infrastrukturna mreza - 2.a. Promet.

2. Kolno-pjeSacCke prometnice za prometovanje prema posebnom rezimu moraju biti najmanje Sirine 4,5
m.

3. U jugozapadnom dijelu obuhvata omogucuje se prometno povezivanje planirane prometne mreze
prema ulici Ante Martinoliéa $to je prikazano na kartografskom prikazu Prometna, ulicna i
infrastrukturna mreza - 2.a. Promet. Moguénost realizacije ovog prometnog spoja ovisi o0 eventualnoj
izmjeni susjednog DPU-a Ograde. U slucaju realizacije navedenog spoja nije obavezna izgradnja
okretiSta na kraju sada planirane slijepe ulice (unutar obuhvata ovoga Plana).

Clanak 32.

1. Na raskrizjima prometnica potrebno je osigurati dovoljno mjesta kako bi se moglo izvesti kvalitetno
tehnicko rjesenje raskrizja s unutarnjim radijusima i eventualnim prometnim trakama za skretanje.

2. U zonama krizanja svih ulica zabranjena je sadnja zivica, podizanje neprovidnih ograda i postava
kontejnera za sakupljanje otpada buduci je obavezno osigurati punu preglednost krizanja.

3. Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe
s teSkoc¢ama u kretanju, moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

4. Sve prometne povrSine moraju se graditi i opremati sukladno posebnim propisima odredenim
prometno - tehni¢kim uvjetima koji se odnose na formiranje raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih
ugibalista, signalizaciju i dr.

Clanak 33.

1. Uz neke je prometnice predviden zeleni pojas. Radi postizanja bolje slike ulice u ovom pojasu
preporucuje se zasaditi drvorede.

2. Gdje god je to moguce, u potezima prometnih koridora potrebno je oCuvati postoje¢e suhozide i
uklopiti ih u krajobrazno rjeSenje prometnice.

3. Tamo gdje to predvidena Sirina zelenog pojasa dopusta, moguca je izgradnja parkiraliSta u koridoru
prometnice (zeleni pojas).

Povrsine za kretanje pjeSaka
Clanak 34.

1. Uredenje ploCnika za kretanje pjeSaka (nogostupa) predvida se uz kolnike u Sirini koja ovisi o
pretpostavljenom broju korisnika. Sirine planiranih nogostupa prikazane su i utvrdene poprecnim
profilima na kartografskom prikazu 2.A Promet.

2. Povrdine za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati i kao pjeSacke staze (pre€aci, pjeSacki putevi,
staze, Setnice, javna stubista) i izmedu usporednih ulica. Najmanja Sirina takve pjeSacke staze iznosi
1,6 m.

3. Pjesacke staze, s iznimkom javnih stubista, moraju se izvesti kao ravne ili s blagim rampama koje
omogucuju kretanje osoba s teSko¢ama u kretanju prema posebnim propisima. Na raskrizjima i
drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

Parkiralista i garaze

Clanak 35.

1. Gradnja parkirali§ta i garaza na podrucju obuhvata Plana odredena je namjenom i veli¢inom
gradevina.

2. Smijestaj potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na gradevnoj Cestici
gradevine.

PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU 03-2021.

15



URBANISTICKI PLAN UREDENJA PAIS

3. Planom je predvidena i izgradnja dijela parkiraliSnih povrSina u koridorima prometnica. Ova su
parkiraliSsta namijenjena za dodatne potrebe (posjetitelji/gosti osnovnih sadrzaja, $to se ne odnosi na
goste u turistickom smjestaju osnovne gradevine).

4. Parkiranje za javne i drustvene sadrzaje osim na njihovoj Cestici moguce je rijesiti u uli€nom koridoru,
ukoliko je takvo parkiralisno mjesto izvedeno u trenutku izdavanja akta za gradenje i nije od
gradevine udaljeno vise od 150 m.

5. Za stambene sadrzaje potrebno je osigurati minimalno 1 parkiraliSno(garazno) mjesto (PGM) na 100
m? bruto izgradenog prostora za stambene gradevine, ali ne manje od 1 PGM za jednu stambenu
jedinicu. ParkiraliSni prostor se osigurava na gradevnoj Cestici, a moze se smijestiti i u dijelu
gradevine, ukljuCujuci podrumsku etazu.

6. Za ostale sadrzZaje, ovisno o vrsti i namjeni gradevina i djelatnosti koje se obavljaju u njima, potrebno
je osigurati najmanji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila prema sljedecim
normativima:

NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA PO POJEDINIM NAMJENAMA ZGRADA

Namjena prostora Broj mjesta na Pc_)treban broj park.
mjesta

Uredski prostori, poslovna namjena 100 m? korisnog prostora 2

Trgovina 100 m? korisnog prostora 25

Banka, posta, usluge 100 m? korisnog prostora 2

Ugostiteljstvo (restorani i sl.) 100 m? korisnog prostora 3

Turizam u domacinstvu 100 m? korisnog prostora 2*

* ali ne manje od 1 PGM
na svaka 4 kreveta za
sobe odnosno ne manje
od 1 PGM za svaku
smjestajnu jedinicu tipa
apartman, studio
apartman

7. Najmaniji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta utvrduje se zaokruZivanjem na sljedeéi veéi broj, ukoliko
se radi o decimalnom broju.

8. U bruto izgradenu povrSinu za izracun parkirali8no-garaznih potreba ne raunaju se povrSine za
garaze.

9. Za eventualne ostale sadrzaje koriste se normativi iz PPUG Hvara.

5.2. MrezZa elektroni¢kih komunikacija

Clanak 36.

1. Postojece i planirane gradevine i mreze elektroniCke komunikacije prikazane su na kartografskom
prikazu 2.b. Elektroni¢ke komunikacije i energetski sustav.

2. Nacin gradnje elektroniCke komunikacijske mreze prikazan je idejnim rjeSenjem mreze elektronickih
komunikacija. Pri izradi projekata za pojedine segmente mreze elektroni¢kih komunikacija unutar
obuhvacenog podrucja moze doéi do odstupanja u tehnickom rjeSenju u odnosu na predlozeno
rieSenje, proiziSle iz predloZzenog projektnog rjeSenja. Na promijenjena rjeSenja potrebno je ishoditi
suglasnost od nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.
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Uvjeti za gradnju mreze elektroni¢kih komunikacija po javnim povrSinama (glavne trase)

Clanak 37.

1. Sve zraCne vodove elektroniCkih komunikacija treba zamijeniti podzemnim kabelima, a postoje¢e
kabele dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mrezu.

2. Razvoj mreze elektroni¢kih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim tehnoloSkim
rieSenjima. Vodove treba izvoditi na za to propisima odredenim dubinama.

3. Za izgradnju distributivhe telekomunikacijske kabelske kanalizacije (DTK) u pravilu se koriste PVC
cijevi. Za odvajanje, ulazak TK mreze u gradevine te skretanja, koriste se montazni zdenci.

4. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pje$ackoj stazi ili travnatoj povrSini iznose prosje¢no
0,4x0,8m. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose prosje¢no 0,4x1,2m.

Uvijeti za prikljucke gradevina na javnu mrezu elektronickih komunikacija
Clanak 38.

1. U postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je uvjetovati izgradnju priklju¢ne distributivhe
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od gradevine do granice vlasniStva zemljiSsta na kojem se
gradevina gradi, a prema uvjetima regulatora odnosno pravne osobe koja je nadlezna za gradenje,
odrzavanje i eksploatiranje DTK mreze.

2. U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi ili
podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno izvesti
odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je pribaviti
suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja mjera zastite i
osiguranja njihova nesmetanog rada.

3. Za svaku gradevinu na svojoj gradevnoj Cestici potrebno je izgraditi distributivhu telekomunikacijsku
kabelsku kanalizaciju (DTK) za priklju¢enje gradevine na mrezu elektroni¢kih komunikacija.

Uvjeti za smjestaj elemenata mreze elektronic¢kih komunikacija na javnim povrSinama
Clanak 39.

1. Pojedini elementi mreZe elektroniCkih komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za smjestaj UPS-a,
kabelski izvodi, montaZni kabelski zdenci i sl.) mogu se postavljati na javne povrsine.

2. Prilikom postavljanja opreme na javne povrdine ne smiju se smanjivati Sirine kolnika i pjeSackih staza
ispod najmanje dopustenih dimenzija.

Pokretne mreze
Clanak 40.

1. Koncesionari na podrucju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju infrastrukturu
pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija.

2. Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija,
grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i
normi za takve vrste gradevina.

3. Toc&ne lokacije gradevina infrastrukture u pokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi ne odreduju
se u grafickom dijelu plana ove razine. Zbog za$tite vizura iz smjera povijesne jezgre Hvara na
podrudju obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja antenskih stupova pokretne mreze.

4. Elektroni¢ku komunikacijsku opremu moguée je postavljati na gradevine u skladu s posebnim
uvjetima tijela ili osoba odredenih posebnim propisima u obliku fasadnih antenskih prihvata ili krovnih
antenskih prihvata koji ne smiju biti viS§i od 3 m od najviSe toCke gradevine.
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5.3.

Energetski sustav

Sustav elektroopskrbe
Clanak 41.

Ovim UPU-om odredene su povrsine i koridori za razvod sustava elektroopskrbe do naponske razine
10(20) kV $&to je prikazano na kartografskom prikazu 2.b. Elektronicke komunikacije i energetski
sustav.

Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom definirat ¢e se u prethodnim energetskim
suglasnostima kada budu poznata vrSna opterecenja svih gradevina.

Na podrucju obuhvata UPU-a planirano je ukidanje zraéne niskonaponske mreze. Razvod nove
niskonaponske el. mreze predvida se izvesti podzemno u koridorima prometnica odnosno kolno-
pjeSackih i pjeSackih ulica. Prilikom izvodenja navedenih radova koristit ¢e se tipski kabeli i oprema.

Priklju€ne ormari¢e za struju treba postavljati na zaklonjenim mjestima, $to manje vidljivima iz glavnih
pjeSackih vizura. Kad god je to moguce, njihov polozaj u prostoru treba maskirati zelenilom, kamenim
zidovima ili drugim elementima urbane opreme. Postavom ormari¢a za struju ne smiju se suzavati
pjeSacke komunikacije na Sirinu manju od 1,6 m.

Clanak 42.

Za potrebe elektroopskrbe podru¢ja UPU-a potrebno je uz sve prometnice planirati koridor Sirine
najmanje 0,4m i dubine najmanje 0,9 m za polaganje elektroenergetskih kabela.

Radi zastite postojecih koridora i odrzavanja tehniCke ispravnosti gradevina, vodova i mreza potrebno
je postivati zastitne koridore elektroenergetskih gradevina.

U zastitnim koridorima elektroenergetskih vodova iznimno je dozvoljeno gradenje uz postivanje
pravilnika o tehni€kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog
napona od 1kV do 400 kV i dostavu projekta na uvid i suglasnost nadleZznom distributeru.

Gradevine se prikljuuju na niskonaponsku mreZzu podzemnim kablom, odnosno prema uvjetima
distributera.

Clanak 43.

Lokacije za nove trafostanice nisu toéno definirane, ali njihov smjestaj je mogué u sklopu svih
namjena, a osobito se preporu€a smijestiti ih unutar namjene Z (ostale zelene povrsine) ali tako da ne
zaklanjaju pogled na mjestima kriZanja ulica.

Planirane trafostanice gradit ¢e se u skladu s aktom uredenja prostora i posebnim uvjetima drugih
pravnih osoba s javnim ovlastima, na nacin koji ¢e zahtijevati dinamika izvodenja planirane nove
elektroopskrbne mreze te rekonstrukcija postojece.

Sve transformatorske stanice grade se kao samostojece tipske gradevine.
Zastitni koridor trafostanice iznosi 3 m od temelja zbog uzemljenja istih.

Za trafostanice treba osigurati gradevne Cestice Cija ¢e veli€ina biti uvjetovana tipom transformatorske
stanice te odgovarajuceg kolnog prilaza koji omoguéuje prilaz kamionskim vozilom s ugradenom
dizalicom za dopremu transformatora i pripadne opreme.

Ukoliko se transformatorska stanica gradi na povrsini javne namjene nije obavezno formiranje nove
gradevne Cestice.
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5.4.

Javna rasvjeta

Clanak 44.

Javna rasvjeta na podru¢ju obuhvata UPU-a izvoditi ¢e se u skladu s idejnim rjeSenjima ulica i
posebnim idejnim rjeSenjima. Predvida se izgradnja mreZe javne rasvjete duz postojecih i planiranih
prometnica unutar granice obuhvata UPU-a.

U sklopu uredenja javnih povrsina i javnih zelenih povrsina potrebno je izvesti i sustav javne rasvjete.

Noéna rasvjeta mora izvedena u skladu s posebnim propisima kojima je regulirana zastita od
svjetlosnog onecisc¢enja.

Obnovljivi izvori energije
Clanak 45.

Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih ¢éelija u obliku samostalnih fotonaponskih sustava,
koje se grade kao pomocne gradevine, dozvoljeno je na svim postoje¢im i novim gradevinama i
njihovim pripadaju¢im €esticama. Pri njihovoj izgradnji potrebno je pridrzavati se uvjeta za izgradnju
pomocnih gradevina u pogledu visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.

Vodnogospodarski sustav

Clanak 46.

UPU-om su odredene povrSine i koridori za vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje otpadnih voda.
Vodnogospodarski sustav prikazan je na grafickom prikazu 2.c. Vodnogospodarski sustav.

Vodoopskrba

Clanak 47.

Potrebne koli¢ine vode osigurati ¢e se spajanjem na postojeci sustav vodoopskrbe otoka Hvara
odnosno naselja Hvar.

Vodoopskrbni cjevovodi predvidaju se uz i u postoje¢im i planiranim ulicama zbog lakSe izgradnje i
odrzavanja. Kod izrade glavnog projekta vodoopskrbe hidrauli¢kim proraunom odredit ¢e se konacni
profili cjevovoda vodedéi racuna o koli¢inama vode potrebnim za sanitarnu potro$nju i protupozarnu
zastitu.

Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne i protupozarne koli¢ine vode te imati izgradenu
vanjsku nadzemnu hidrantsku mreZu. Prilikom formiranja ulica na podrugju UPU-a potrebno je
osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne mreZe.

Buduée gradevine i korisnike potrebno je prikljuciti na javhu vodovodnu mrezu.

Clanak 48.

Nova lokalna vodovodna mreza zbog zahtjeva protupozarne zastite mora imati minimalni profil od &
100 mm. Javna vodovodna mreza ugraduje se u pravilu na javnoj povrsini. Ako se predvida gradnja
vodovodne instalacije s obje strane ulice sekundarni cjevovod moze biti i manjih dimenzija od & 100
mm.

Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrSina na udaljenostima
odredenima posebnim propisima.

Javnha vodovodna mreza, ugraduje se u pravilu na javnoj povrSini i to u zeleni pojas ili ispod
nogostupa ili kolnika prometnice. Dubina kanala mora osigurati pokriée tiemena cijevi sa 100 cm
nadsloja, vodeéi rauna o konaénoj visini terena.
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4. Razmak izmedu vodovodne mreze i ostalih podzemnih instalacija u uzduznom pravcu (vodoravnom),
mora iznositi najmanje 50 cm.

5. Kod popre¢nog krizanja, razmak izmedu vodovodne mreze i ostalih podzemnih instalacija po visini,
mora iznositi najmanje 30 cm, kod &ega kabeli moraju biti u zastitnoj cijevi i oznaeni trakom.

6. Vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona okna
kanalizacije.

7. Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog priklju¢ka, veli€inu vodomjernog okna, vrstu materijala za
priklju€ak, te polozaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje nadlezno komunalno drustvo,
vodeci racuna o interesima potro$aca i tehnickim moguénostima.

8. Investitori koji grade stanove, duzni su osigurati mjerenje utroSka vode ugradnjom vodomjera
posebno za stambeni a posebno za svaki poslovni prostor. Ukoliko gradevina ima i hidrantski vod za
njega se izvodi odvojeni priklju¢ak s vodomjerom.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 49.

1. Dugoro¢no rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata Plana planirano je u
skladu s dugoro¢nim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Grada Hvara. RjeSenje odvodnje otpadnih
voda zasniva se na postavkama PPUG Hvara sa zajedni¢kim prociSéavanjem na uredaju za
proc¢iSc¢avanje koji je za naselje Hvar smjesten u uvali Vira.

Kanalizacijski sustav predviden je kao razdjelni sustav (odvojeno za otpadne i oborinske vode).

3. Sanitarna odvodnja koncipirana je na nacin da se juzni dio obuhvata spaja na ve¢ izradeni sustav
odvodnje u ulici Marina Gazarovi¢a (van obuhvata Plana), dok se sjeverni dio obuhvata spaja na
planiranu odvodnju u ulici Miée Marchija (drzavna cesta D116) — trenutno je u izradi idejni projekt
sustava.

4. lzgradnja kolektora odvodnje utvrdena ovim Planom izvodit ¢e se u skladu s posebnim uvjetima tvrtke
zaduzene za odvodnju.

5. Pri projektiraju i izvodenju javne kanalizacije obvezatno je pridrzavati se vazecih propisa kao i propisa
0 minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja, te pribaviti suglasnosti
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 50.

1. Sanitarne otpadne vode moraju se izravno, bez prethodnog procis¢avanja, upustati sustavom interne
odvodnje otpadnih voda u sustav javne odvodnje otpadnih voda s konalnim prociS¢avanjem na
uredaju za proc&iS¢avanje (koji se nalazi van obuhvata ovoga Plana).

2. Svi kanali za odvodnju otpadnih voda grade se kao zatvoreni. Na kanalima treba predvidjeti revizijska
okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje je to potrebno. Sve kanalizacijske vodove treba
izvesti od vodonepropusnih cijevi.

3. U javnu kanalizaciju ne smiju se ispustati otpadne tvari, kojima se naruSava projektirani hidrauli¢ki
rezim toka vode u cjevovodima, stabilnost gradevina, rad strojeva na kanalizacijskim crpkama,
tehni¢ki nadzor i odrzavanje ili povec¢anju trodkova u pogonu.

4. Korisnici javnog kanalizacijskog sustava su duzni otpadne vode koje se ispustaju u javnu kanalizaciju
svesti na kvalitetu vode utvrdenih prema vaZeéim propisima, vodoprivrednim uvjetima i aktima
komunalnog poduzeéa, to jest do odredenog standarda sanitarno-potrodnih voda, a koje neée ugroziti
pravilan rad-tehnolo3ki postupak uredaja za prociS¢avanje.

5. Sve otpadne vode prije upusStanja u sustav javne odvodnje trebaju se dovesti na nivo kvalitete
komunalnih otpadnih voda.
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Clanak 51.

1. Do izgradnje sustava javne odvodnje i mogucnosti ostvarenja prikljucka na isti, dozvoljava se
privremeno rjeSenje za gradnju obiteljskih kuéa prihvatom sanitarnih otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe.

2. Po izgradnji sustava javne odvodnje obavezno je priklju¢enje gradevina na sustav odvodnje.

Clanak 52.
1. Oborinske vode su vode koje dotje¢u u kanalizaciju s naseljenog urbanog podrucja.

2. Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim nacinima.
Ciste odnosno neznatno oneciSéene oborinske vode (oborinske vode krovnih povrSina, trgova,
pjeSackih staza i sl.) treba ponirati u podzemlje.

3. Ovim planom prikazana je mreza odvodnje oborinskih voda samo sa javnih povrSina, koja ¢e se
sakupljati te nakon odgovaraju¢e obrade (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljiva¢ ulja i benzina ili
neka druga mjera) ispustati sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Mjera obrade utvrduju se
vodopravnim uvjetima, a detaljnije razraduje projekthnom dokumentacijom.

4. Gradevine oborinske odvodnje na pojedinim gradevnim ¢esticama, grade i odrzavaju njihovi vlasnici
uz obvezu zadrzavanja na gradevnoj Cestici na sljedeéi nacin:

- Oborinske vode s parkirnih i manipulativnih povrsina do 200 m? (10 parkirnih mjesta) mogu se
upustiti u tlo putem vodnih gradevina (upojni bunar ili disperzijom) bez prethodnog proci§¢avanja.

- Za oborinske vode sa povrsine vec¢e od 200 m? i sa vise od 10 parkirnih mjesta izgraduje se
zaseban sustav. Prije ispuStanje takvih oborinskih voda s parkirnih i manipulativnih povrSina,
potrebna je odgovaraju¢a obrada (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljiva¢ ulja i benzina ili neka
druga mjera).

- Manipulativne, parkiraliSne i prometne povrsine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi
Sto brze odvodnje oborinskih voda, na nacin da se sprije€i razlijevanje istih po okolnom terenu
kao i procjedivanje u podzemlje.

- Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i oluénih vertikala i
zbrinjavati ih drenaznim objektima, koristiti ih za navodnjavanje, retencionirati (kiSni vrtovi) ili
koristiti ih kao ukrasna jezera.

- Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne, javne prometne
povrsine i druge Cestice.

5. Gradevine oborinske odvodnje s javnih povrSina i gradevina koje se na njih prikljuCuju u
gradevinskom podrucju grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave sukladno vazeéem Zakonu o
vodama.

Uredenje voda i zastita vodnih gradevina
Clanak 53.
1. Na podrucju obuhvata Plana nema stalnih ni povremenih vodotoka.

2. Zastita voda i mora od oneciSéenja osigurati ¢e se gradnjom predvidenog sustava odvodnje otpadnih
voda.

3. Zastita od Stetnog djelovanja voda i poplava osigurati ¢e se provodenjem predvidenih mjera odvodnje
oborinskih voda.
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Loy

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Javne zelene povrsine (Z1)
Clanak 54.

Na prostoru namjene Z1 (javne zelene povrsine) predvideno je uredenje javnog parka naselja. To je
javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i sadrzajima temeljno
ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji, odmoru i rekreaciji gradana. Gradnja gradevina, sadrzaja i
opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne povrsine u cjelini.

RjeSenjem treba osmisliti prostorne i funkcionalne sklopove prilagodene predvidenom profilu
korisnika, omoguciti polifunkcionalnost te osigurati jednostavnost i ekonomi¢nost odrzavanja.

U javnom parku dozvoljena je izgradnja staza, izvedba raznih vrsta poplo¢enja, uredenje djedjih
igraliSta i igraliSta za sportove, uredenje fontana i drugih vodenih elemenata te postava elemenata
urbane opreme (klupe, rasvjeta, ograde i sl.).

Na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koriStenja, uredenja i zaStite prostora oznaceni su i prostori
na kojima je obavezno zasaditi visoko zelenilo zbog vizualnog odvajanja od okolnih namjena i
prostora.

U parku je dozvoljena postava spomenika, obiljeZja i urbane plastike.

U parku nije dozvoljena izgradnja gradevina. Postava kioska dozvoljena je na nacin da mogu zauzeti
najvise 2% povrsine parka.

Prilikom izvedbe staza i ploha treba se pridrzavati vazec¢ih propisa o prostornim standardima,
urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprje€avanje urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera u
urbanistiCkom planiranju i projektiranju.

U sklopu projekata krajobraznog uredenja parkovnih povrsina potrebno je nastojati uklopiti saCuvane
suhozidne elemente na terenu. PolozZaj suhozida oznacen je na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i
oblici koristenja, uredenja i zaStite prostora.

Ostale zelene povrsine (Z)
Clanak 55.

Ostale zelene povrsine (Z) &ine ostali pejsazni nasadi na rubovima naselja, uglavhom uz vaznije
prometnice, koji su vazni zbog ravnoteZe ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike naselja.

Unutar ovih povrSina nije dozvoljena gradnja novih gradevina izuzev gradevina infrastrukture.
Dopusteno je uredenje pjeSackih staza i Setnica, manjih odmorista te djecjih igraliSta kao i izgradnja
gradevina i linijskih vodova infrastrukture.

Na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koriStenja, uredenja i zaStite prostora oznaceni su i prostori

na kojima je obavezno zasaditi visoko zelenilo zbog vizualnog odvajanja prostora stanovanja od
javne prometnice.

Potrebno je u najve¢oj moguéoj mjeri saCuvati postojeé¢e suhozide.
Uredenje ostalih javnih povrSina
Clanak 56.

Javna parkiralista u koridorima prometnice je potrebno oblikovati na nadin da se izbjegnu velike
asfaltirane povrSine — preporuCuje se poplo€enje betonskim prefabrikatima koji se teksturom i
koloritom uklapaju u sliku naselja.

PjeSacke povrSine i staze treba paZljivo oblikovati, a preporuCuje se suvremena interpretacija
tradicionalnih oblika poplo&enja ili suvremeni materijali.

U koridorima prometnica i u sklopu zelenih povrsina potrebno je nastojati uklopiti sacuvane kvalitetne
suhozidne elemente kao memoriju prostora. Polozaj suhozida oznacen je na kartografskom prikazu
3. Uvjeti i oblici koriStenja, uredenja i zaStite prostora.
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7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
7.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 57.

1. Na podrucju obuhvata plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o zastiti

prirode i upisane u Upisnik zasti¢enih prirodnih vrijednosti.
Clanak 58.

1. UPU Pais nalazi se unutar obuhvata podrucja ekoloSke mreze HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i
PeljeSac. Svojom malom povrSinom (oko 4,3 hektara) i namjenom (gradevinsko podrucje naselja
mjeSovite namjene) zahvat neée imati znac¢ajnih utjecaja na podrucje ekoloske mreze (koja obuhvaca
veliko podrucje ukupne povrsine 82.582 ha).

2. Na podrucju obuhvata Plana primjenjuju se mjere oCuvanja ciljanih vrsta ptica te mjere oCuvanja
znacajna za vrste i staniSne tipove navedena u PPUG Hvara, a osobito se to odnosi na sljedece
mjere:

- potrebno je u najvec¢oj mogucoj mjeri o€uvati autohtonu vegetaciju na terenu,
- pri oblikovanju gradevina koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog
prostora
- osigurati proCiScavanje otpadnih voda koje se ulijevaju u more.
Clanak 59.

1. Prostornim planom uredenja Grada Hvara, cijelo podruje Grada Hvara zasti¢eno je kao osobito
vrijedan predjel — kultivirani krajobraz, $to €ini dio zna¢ajnog krajobraza. Znacajni krajobraz je prirodni
ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke raznolikosti ili kulturno povijesne
vrijednosti, ili krajobraz ocuvanih jedinstvenih obiljezja karakteristicnihn za pojedino podrucje,
namijenjen odmoru i rekreaciji ili osobito vrijedni krajobraz utvrden sukladno Zakonu o zastiti prirode.
U njemu nisu dopustene radnje koje naruSavaju obiljezja zbog kojih je proglasen.

7.2. Mjere zastite kulturno-povijesne bastine

Clanak 60.

1. Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih spomenika kulture upisanih u Registar zasti¢enih kulturnih

dobara RH.
Clanak 61.
1. Opca naCela zastite prirodnih vrijednosti te ambijentalnih vrijednosti naselja koja je potrebno

primjenjivati pri uredenju dijela naselja u obuhvatu Plana su:

- ocCuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

- zadrZavanje povijesnih trasa putova (starih putova, pjeSackih staza i poljskih putova te Sumskih
prosjeka);

- zadrZavanje i o€uvanje kvalitetnih suhozida kao memorije prostora;

- osiguranje ravnoteze i sklada izmedu urbaniziranog izgradenog i prirodnog neizgradenog
prostora;

- stvaranje pejsazno-krajobraznog sustava u obliku mreze parkova, perivoja, drvoreda i drugih
zelenih prostora naselja (zelena infrastruktura) koja se povezuje s prirodnim podrucjem izvan
naselja;

- zadrzavanje postojece vegetacije u najve¢oj mogucoj mjeri te koriStenje autohtonih biljnih vrsta
za sadnju;

- Cuvanje prirodne vegetacije te njeno ukljucivanje u krajobrazno uredenje.
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Clanak 62.

Na podruéju obuhvata UPU-a s otpadom c¢e se postupati u skladu s cjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom na otoku Hvaru kako je odredeno PPUG Hvara. Otpad ¢e se s podrucja
obuhvata odvoziti na zbrinjavanje na odlagalisSte (pretovarnu stanicu) Stanis¢e-Martinovik.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana pretpostavlja se nastanak komunalnog, ambalaznog, gradevnog,
elektricnog i elektroni¢kog otpada koji treba ukljuditi u sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veCe metalne kontejnere s

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, istroSene
baterije i sl.) koji se postavljaju na javnim povr§inama uz prometnice.

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog otpada treba
smjestiti na gradevnu Cesticu gradevine za svaku gradevinu pojedinacno ili skupno ovisno o projektu i

Posude/spremnike na javnim povrSinama postavija se tako da je do njih omogucéen pristup
komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim povrSinama
(preglednost raskrizja, nesmetani prolaz pjeSaka i osoba s invaliditetom).

Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroni¢kim otpadom, otpadnim
vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom provodi se u skladu s posebnim propisima.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 63.

Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okolida i njegovih ugroZenih dijelova provodit ¢e se u skladu s
vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Unutar podru¢ja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okoliSa u naselju.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin koji bi mogao

Clanak 64.

Ovim UPU-om utvrdene su mjere koje se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom sanacije,

Clanak 65.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
1.
2.
3.
poklopcem.
4.
5.
posebnim uvjetima komunalnog poduzeca.
6.
7.
9.
1.
2.
3.
izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga &lanka.
4,
zastite i unaprjedenje stanja okolia:
- provedba mjera zastite zraka,
- provedba mjera zastite tla,
- provedba mjera zastite voda,
- provedba mjera zastite od buke i vibracija,
- provedba mjera zastite od pozara i eksplozije,
- provedba mjera zastite od prirodnih i drugih nesrec¢a
- provedba mjera zastite od svjetlosnog zagadenja.
9.1. Zastita i poboljSanje kakvocée zraka
1.

Zastita zraka provodi se mjerama za spre€avanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka. Nije dozvoljeno
prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoée zraka niti ispustanje u zrak onecis€ujuce tvari u kolicini
i koncentraciji viSoj od dopustene pozitivnim zakonskim propisima.
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9.2.

9.3.

Unutar obuhvata plana ne mogu se smje&tavati namjene koje svojim postojanjem i radom oteZavaju i
ugrozavaju okolis i stambenu namjenu kao osnovnu funkciju u naselju.

Oblikovanjem sustava prometnica, smjeStajem javnih parkiraliS8nih povrSina na rubove naselja te
orijentacijom na javni prijevoz osigurati ¢e se rastereCenje naselja od intenzivhog prometa i
negativnog utjecaja onecis¢avanja zraka prometom.

Zastita tla

Clanak 66.

Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenog gradnji, uz ograni¢avanja u koriStenju neizgradenih
gradskih povrsina i izgradenosti gradevnih Cestica, a posebno javnih zelenih i zastitnih povrsina,
sacuvat ¢e se tlo neizgradenim, a time i ukupna kvaliteta gradskog prostora.

Specifican vid zagadenja tla u urbanim cjelinama je nekontrolirano odlaganje otpada te ispustanje
otpadnih voda. Naro€itu paznju treba posvetiti rjeSenju tih problema Sto ukljuCuje izgradnju mreze
odvodnje otpadnih voda te provodenje i kontrolu cjelovitog sustava zbrinjavanja otpada.

Cuvanije i pobolj$anje kvalitete voda

9.4.

Clanak 67.
Zastita voda provodi se sukladno posebnim propisima.

Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda
i na naCin propisan od nadleznog distributera.

Otpadne vode gospodarskih pogona koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije
upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do propisanog stupnja.

U transformatorskim stanicama potrebno je predvidjeti tipske transformatore sa vodonepropusnom
AB tankvanom za prijem eventualnog curenja trafo-ulja.

Za oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili da ¢e biti oneci¢ene izgraduje se zaseban
sustav. Prije ispustanje takvih oborinskih voda, potrebna je odgovaraju¢a obrada (pjeskolov/mastolov
odnosno odjeljivaé ulja i benzina ili neka druga mjera). Manipulativhe, parkiraliSne i prometne
povrsine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi 8to brZze odvodnje oborinskih voda, na nadin
da se sprijeCi razlijevanje istih po okolnom terenu kao i procjedivanje u podzemlje.

Za pripremu odnosno izradu dokumentacije na podru¢ju UPU-a, za gradenje novih i za rekonstrukciju
postojecih gradevina i drugih radova koji se ne smatraju gradenjem, a koji mogu trajno, povremeno ili
priviemeno utjecati na promjene vodnog rezima, te za oblike koristenja voda i vodnog dobra za koje
je potrebna koncesija, u skladu sa vaze¢im zakonima i propisima potrebno je zatraziti i ishoditi
vodopravne uvjete od strane "Hrvatskih voda".

Smanjenje prekomjerne buke

Clanak 68.

Na podrudju obuhvata UPU-a mjere zaStite od buke potrebno je provoditi sukladno posebnim
propisima.

Mijere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovarajuéih posebnih propisa, osobito u
smislu lociranja gradevina i lociranjem gradevina i postrojenja koji mogu biti izvor prekomjerne buke
na odgovarajucoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim pracenjem stanja buke i donoSenjem
mjera za smanjenje buke.

Mijere zastite od prekomjerne buke provoditi ¢e se:

- lociranjem gradevina koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovaraju¢u udaljenost od
stambenih i javnih gradevina,

- ograniCavanjem ili zabranom rada gradevina i postrojenja koja su izvor buke ili utvrdivanjem
posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,
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9.5.

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograni¢enja protoka vozila ili iskljuéenjem iz prometa
odredenih vrsta vozila.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

10.
11.

12.

Clanak 69.

Projektiranje s aspekta zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih

gradevina provodi se po vazeé¢im zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvaéenim normama

iz podrucja zastite od pozara, te pravilima struke, a uklju€uje posebno:

- planiranje i projektiranje gradevina tako da se osigura mogucnost evakuacije i spasavanja ljudi,
zivotinja i imovine;

- sigurnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivaniju;

- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila;

- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuéi u obzir naseljenost, gradevine,
postrojenja i prostore te njihova pozarna opterec¢enja i zauzetost osobama.

Clanak 70.

U postupku izdavanja akta provedbe dokumenata prostornog uredenja za zahvate u prostoru za
provedbu mjera zastite od pozara treba primijeniti posebnu vazecu zakonsku regulativu.

Pristupni putovi za vatrogasna vozila su kolne, kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine.

U cijelom ¢&e se podrucju obuhvata izvesti hidrantska mreza, izvedena u skladu s vazecéim pravilnikom
o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara. Potrebno je osigurati potrebne koli€ine vode za gaSenje
pozara u skladu s odredbama posebnih propisa.

Mijere zastite od pozara potrebno je projektirati u skladu s hrvatskim propisima i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koristiti
priznate metode proracuna i modela.

Uvjete za vatrogasne prilaze ili pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine potrebno je
projektirati u skladu s odredbama vazeceg pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Otpornost na pozar i druge zahtjeve koje gradevine moraju zadovoljavati u sluaju pozara projektirati
u skladu s odredbama vazeceg pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljavati u slu€aju pozara.

U slu€aju da ¢e se u gradevinama stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi
potrebno je postupati sukladno odredbama vazec¢eg Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima.

Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaZe uzimajuci
u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, pozZarne karakteristike materijala gradevina,
veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar neée prenijeti na susjedne gradevine
ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji
u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje
90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duzini konzole.

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore cjevovoda, elektri¢nih
instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i
dimnonepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema pozaru,
pokrov, podne obloge i premaze treba projektirati i izvesti u skladu s vaze¢im hrvatskim normama
(HRN DIN 4102) ili priznatim pravilima tehni¢ke prakse kojem je gradevina projektirana.

Stambene zgrade treba projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00.

Garaze projektirati prema austrijskom standardu OIB — Smijernice 2.2. ProtupoZarna zastita u
garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

Trgovalke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskim standardom TRVB N
138 ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2015.).
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13.
14.
15.

9.6.

Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2015.).
Sustav prikupljanja i proCiS§¢avanja otpadnih voda projektirati prema NFPA 820 (2016.).

U projektnoj dokumentaciji unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, potrebno je navesti norme
i propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od pozara,
utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza kvalitete ugradenih
konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, stru¢nosti djelatnika koji su tu ugradnju obavili, kao
i potrebnih ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti.

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreé¢a

Clanak 71.

Mijere zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti sastoje se od osnovnih i specificnih mjera i
zahtjeva.

Osnovne mjere i zahtjevi zastite i spaSavanja u najve¢oj mjeri sadrzane su u nacelima i mjerama
planiranja prostora.

Specifi€ne mjere i zahtjevi zastite i spasavanja opc¢enito obuhvaéaju:

- mjere kojima se osigurava zasti¢enost stambenih i drugih gradevina, smanjuje njihova izlozenost
i povredljivost od razaranja (odredivanjem visine gradevina, gustoCe izgradenosti, zelenih
povrsina, udaljenosti izmedu gradevina i sli¢no),

- mjere koje omogucavaju u€inkovitiju evakuaciju, izmjestanje, spasavanje, zbrinjavanje, sklanjanje
i druge mjere zastite i spasavanja ljudi,

- mjere koje omogucavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim uvjetima,

- mijere koje omogucavaju lokalizaciju i ograniCavanje dometa posljedica pojedinih prirodnih
nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dogadaja,

- mjere koje omogucéavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u slu€aju oStecenja
(protupotresno i protupozarno projektiranje i sli¢éno).

Clanak 72.
U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za izgradnju
na podrucju uskladiti s posebnim propisima za VIIl. seizmi¢ku zonu prema MSC ljestvici.

Za novu izgradnju propisane su najve¢e dopustene visine gradevina i njihova najmanja udaljenost od
regulacijskog pravca €ime se osigurava zahtjev za minimalnu udaljenost gradevina od ruba javne
prometne povrsine (veéi od h/2 pri Eemu h oznaéava visinu gradevine u metrima).

Glavna gradska prometnica (drzavna cesta D 116) odredena je kao glavni pravac evakuacije.

Povrsine ,ostalih zelenih povrSina®“ uz sabirne prometnice nacelna su lokacija za postavljanje glavnog
logisti€kog centra u slu€aju nesreée gdje je potrebno osigurati kriti¢nu infrastrukturu u slu€aju nesreée
(pitka voda, energetska infrastruktura, hitha medicinska pomoc¢ i sl.).

Clanak 73.
Mjere zaStite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanjile posljedice ratnih
djelovanja. Prema posebnom propisu u podrudju obuhvata plana ne postoji obveza izgradnje
sklonista.

S obzirom na planirani broj stanovnika naselja te na planirane zahvate na podrudju obuhvata Plana
ne planira se obveza izgradnje skloniSta osnovne zastite. Sklanjanje ljudi u slu€aju ratnih opasnosti
planira se u zaklonima, a moguce su i mjere privremenog izmjestanja dijela stanovnistva.

Sustav uzbunjivanja i obavjeSéivanja stanovnistva na podrucju obuhvata UPU-a potrebno je
uspostaviti temeljem posebnih propisa, a rieSava se cjelovito na razini naselja Hvar.
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10.

MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 74.
Provedba UPU-a primjenjuju se neposrednim provodenjem sukladno Odredbama za provodenje.

Za provedbu UPU-a, osim ovih Odredbi, sluze i odnosni tekstualni i graficki dijelovi UPU-a, odredbe
PPUG Hvara, te odgovarajuéi zakonski i podzakonski propisi.

Uredenje gradevinskog zemljita unutar obuhvata UPU-a podrazumijeva i zahvate preparcelacije. Na
kartogramu Prijedlog parcelacije i strukture izgradnje (koji se nalazi u obrazloZenju plana i nije dio
sluzbenih kartografskih prikaza plana) prikazan je prijedlog parcelacije gradevinskog zemljista koji
predstavlja moguce polaziste za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i racionalnu parcelaciju
gradevinskog zemljiSta u obuhvatu Plana.

Uvjeti za rekonstrukciju postojecih gradevina

Clanak 75.

Gradevine koje su gradene unutar parametara odredenih ovim Planom mogu se rekonstruirati u
skladu s uvjetima za novu gradnju.

Gradevine koje odstupaju od jednog ili vise parametara odredenih ovim Planom mogu se
rekonstruirati na na€in da se elementi koji nisu u skladu s uvjetima ovoga Plana ne smiju dalje
pogorsavati.
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URBANISTICKI PLAN UREBENJA PAIS

UvoD

Izrada Urbanistickog plana uredenja Pais predvidena je Prostornim planom uredenja Grada Hvara
(Sluzbeni glasnik Grada Hvara br. 2/07, 9/10, 5/16, 3/19-prociSéeni tekst).

Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Pais usvojilo je Gradsko vije¢e Grada Hvara na svojoj 40.
sjednici odrzanoj 19. prosinca 2019. godine. Odluka o izradi objavljena je u Sluzbenom glasniku Grada
Hvara broj 14/19.

Za potrebe izrade UPU-a Pais nije planirana posebna izrada stru¢nih podloga, nego je u izradi koriStena
raspoloziva dokumentacija prostora koju su iz podrucja svog djelokruga osigurala javnopravna tijela.

UPU zone Pais donosi se za dio neizgradenog i izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Hvar iz
¢ega proizlazi zakonska obveza dono$enja Urbanisti¢kog plana uredenja. Obuhvat plana obuhvaca rubno
gradevinsko podrucje naselja Hvar smjesteno u istoénom dijelu naselja Hvar.

PovrsSina obuhvata UPU-a odredena je Prostornim planom uredenja grada Hvara (PPUG) i iznosi 4,68
hektara.

U Odluci o izradi UPU-a Pais navedeni su razlozi i ciljevi izrade Plana:

Osnovni ciljevi UPU-a su izrada dokumentacije za mjeSovitu izgradnju u Hvaru Zona b, na
temelju Izmjena i dopuna PPUG Hvara, kako bi se izgradnjom navedene Zone omogucilo
rjeSavanje stambenog pitanja lokalnog stanovnistva.

ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA

Odluka o izradi UPU-a Pais dostavljena je, sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 — dalje u tekstu: Zakon) na adrese tijela i pravnih osoba s posebnim
ovlastima:

1. Ministarstvo zastite okoliSa i energetike, Uprava za zastitu prirode, Radni¢ka cesta 80, 10000
ZAGREB

2. Ministarstvo zastite okoliSa i energetike, Uprava vodnog gospodarstva, Ulica Grada Vukovara
220, 10000 Zagreb

3. Hrvatske vode, VGO Split, Vukovarska 35, 21000 SPLIT

4. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9,
10110 Zagreb

5. MUP - policijska uprava Splitsko-dalmatinska, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne
zastite, Trg Hrvatske bratske zajednice 9, 21000 SPLIT

6. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Split,
Moliskih Hrvata 1, 21000 SPLIT

7. Splitsko-dalmatinska zupanija, Javna ustanova - Zavod za prostorno uredenje Splitsko-
dalmatinske Zupanije, Domovinskog rata 2/1, 21000 Split

8. Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje - Ispostava Hvar, Ive Mili€i¢a
7,21 450 Hvar

9. HEP - Operator distribucijskog sustava (HEP ODS) d.o.o0., DP Elektrodalmacija Split, pogon Hvar
10. Hvarski vodovod - Hvar d.o.0., Radi¢ina bb, 21 465 Jelsa
11. Hrvatske $ume d.0.0., Uprava $uma — Podruznica Split, Sumarija Hvar,
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12. Hrvatske ceste d.o.0. za upravljanje, gradenje i odrzavanje drzavnih cesta, Sektor za strateSko
planiranje, razvoj i studije, Odjel za strate$ko planiranje i razvoj, Vonc&inina 3, 10000 Zagreb

13. Odvodnja Hvar d.o.o., Vlade StoSi¢a 5, 21450 Hvar
14. Komunalno Hvar d.o.o., Vlade StoSi¢a 7, 21450 Hvar

Svoje zahtjeve po odluci, sukladno &l. 90. Zakona dostavili su:

1. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta FrangeSa Mihanoviéa 9,
10110 Zagreb

2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Split,
Moliskih Hrvata 1, 21000 Split

3. Odvodnja Hvar d.o.o., Vlade StoSi¢a 5, 21450 Hvar

4. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Split,
Moliskih Hrvata 1, 21000 Split

5. Hrvatske vode, VGO Split, Vukovarska 35, 21000 Split

6. Ministarstvo zastite okoliSa i energetike, Uprava za zastitu prirode, Radnic¢ka cesta 80, 10000
Zagreb

Z-01 HAKOM (dopis od 13. sije¢nja 2020.)

- dostavljen standardni dopis s nacelima planiranja mreze elektroni¢kih komunikacija u kojem se
navodi kako je potrebno ucrtati to€an polozaj i kapacitete nepokretne zemaljske mreze, odrediti
mjesta konekcije, omoguciti postavu potrebnih gradevina te postavljanje osnovnih postaja i
antenskih sustava za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova.

Z-02 MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba inspekcijskih poslova Split (dopis od 28. sije¢nja 2020.)

- dostavljeni podaci i smjernice iz podrucja zastite od pozara i eksplozija koje je potrebno ugraditi u
plan.

Z-03 Odvodnja Hvar d.o.o. (dopis od 7. veljace 2020.)

- dostavljene smjernice o naginu odvodnje sanitarnih i oborinskih voda.

Z-04 MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Split (dopis od 6. veljace 2020.)

- dostavljeni podaci i smjernice iz podrucja zastite i spaSavanja koje je potrebno ugraditi u plan te
popis vazecih zakona i propisa koje treba primjenjivati prilikom izrade plana.

Z-05 Hrvatske vode (dopis od 5.veljace 2020.)

- dostavljeni podaci i smjernice vezane za koristenje voda, zastitu i gospodarenje vodama,
uredenje voda i zastitu vodnog rezima. Rjesenja vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda moraju biti
u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Hvara te zahtjevima struénih sluzbi i javnopravnih
tijela.

Z-06 Ministarstvo zastite okoliSa i energetike (dopis od 3.veljaée 2020.)

- dostavljeni opéi podaci iz Zakona o zastiti prirode, vezano na ocjenu prihvatljivosti plana za
ekolosku mrezu.

PROVEDBA POSTUPKA PREMA POSEBNIM PROPISIMA O ZASTITI PRIRODE | OKOLISA

Nositelj izrade plana - Odsjek za komunalne djelatnosti, prostorno uredenje, graditeljstvo, zastitu okolisa,

europske fondove i javnu nabavu Grada Hvara uputio je nadleznom tijelu (Upravni odjel za komunalne
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poslove, infrastrukturu i zastitu okoliSa Splitsko-dalmatinske Zupanije) zahtjev za davanje misljenja o
potrebi provedbe postupka strateSke procjene utjecaja na okoli§ UPU-a Pais (Klasa: 350-01/19-01/122,
Urbroj: 2128/01-03-19-01 od 26. studenoga 2019. godine).

Upravni odjel za komunalne poslove, komunalnu infrastrukturu i zastitu okoliSa Splitsko-dalmatinske
Zupanije izdao je Misljenje o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na
okoli§ (Klasa: 351-02/19-02/0115, Urbroj: 2181/1-10/14-19-0002 od 23. prosinca 2019. godine) u kojem je
navedeno kako je za Urbanisticki plan uredenja Pais potrebno provesti postupak ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okoliS.

Gradonacelnik Grada Hvara donio je Odluku o zapod€injanju postupka ocjene o potrebi provedbe
strateSke procjene utjecaja na okoli§ za izradu Urbanistickog plana uredenja Pais (Klasa: 350-01/19-
01/122, Urbroj: 2128/01-01/1-20-06 od 21. sije€nja 2020. godine).

Odsjek za komunalne djelatnosti, prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa, europske fondove i
javnu nabavu Grada Hvara proveo je postupak ocjene o potrebi provedbe strateSke procjene utjecaja na
okolis.

Ocijenjeno je kako za UPU Pais ne treba provesti strateSku procjenu zbog sljedeéih razloga:

Urbanisti¢ki plan uredenja Pais donosi se za dio gradevinskog podrucja naselja Hvar.
Gradevinsko podrucje naselja utvrdeno je planom viSeg reda - Prostornim planom uredenja
Grada Hvara, sukladno Zakonu o prostornom uredenju. Urbanistickim planom uredenja ne mogu
se mijenjati granice gradevinskog podrucja naselja. Sukladno zakonskim propisima, urbanisticki
plan uredenja mora biti uskladen s planom viseg reda. UPU ¢e podrobnije definirati uvjete za
zahvate u prostoru unutar obuhvata plana, te se istima mogu propisati samo vis§i prostorni
standardi u odnosu na plan viseg reda.

UPU Pais ima relativno mali obuhvat — svega 4,3 hektara. Po naravi zahvata radi se o detaljnijoj
razradi dijela gradevinskog podruéja naselja unutar kojega je predvidena mjeSovita, preteZito
stambena namjena. Nisu predvideni nikakvi ozbiljniji proizvodni ili drugi pogoni koji bi mogli imati
Stetan utjecaj na okolis.

Plan nece imati znacajan utjecaj na okoli§ zbog prirode zahvata te njegove male veli¢ine.

Takoder je ocijenjeno kako za UPU Pais ne treba provesti postupak Glavne ocjene prihvatljivosti na
ekoloSku mrezu:

Obuhvat UPU-a Pais nalazi se unutar obuhvata podruéja ekoloske mreze HR1000036
Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac.

Plan nece imati znacajan utjecaj na ekolosku mreZzu zbog naravi zahvata te zbog njegove male
velicine.

Po naravi zahvata radi se o detaljnijoj razradi dijela gradevinskog podrucja naselja unutar kojega
Je predvidena mjeSovita, preteZito stambena namjena. Nisu predvideni nikakvi ozbiljniji proizvodni
ili drugi pogoni koji bi mogli imati Stetan utjecaj na okoli§. Najvec¢i moguci utjecaj odnosi se na
odvodnju otpadnih voda koja ce biti rijeSena u sklopu cjelovitog rjesenja otpadnih voda naselja
Hvar, sukladno prostornom planu uredenja grada te uvjetima nadleZnih tvrtki i javnopravnih tijela.

Obuhvat UPU-a Pais veli¢ine je cca 4,3 hektara. Podrucje ekoloske mreze HR1000036
Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac obuhvaca veliko podrucje ukupne povrSine 82.582 ha.
Podruéje obuhvata UPU Pais obuhvaca svega 0,0052% podrucja ekoloske mreze
Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac te se i po kriteriju ograniCene povrSine zahvata iskljucuju
moguci znatni negativni utjecaji na podrucje ekoloSke mreZe.

U odnosu na klju¢na pitanja vezana uz okoli§ navedeno je sliedece:

Mjere zaStite okoliSa sastavni su dio svakog prostornog plana. ZaStita okoliSa postize se
pracenjem, sprjeCavanjem, ograniCavanjem i uklanjanjem nepovoljnih utjecaja na okolis te
poticanjem upotrebe proizvoda i koriStenje postupaka najpovoljnijih za okolis. Potrebno je imati
uravnoteZen odnos zastite okoliSa i gospodarskog razvoja.
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Prostorno planiranje je jedan od znacajnijih instrumenata zaStite okolisa te stoga pravilno
planiranje | usmjeravanje ukupnih aktivhosti na odredenom prostoru bitno sprieCavanju
naruSavanja kvalitete okoliSa, odnosno pospjeSuju njegovo unapredenje. ZaStita okolisa
podrazumijeva planiranje i koriStenje prostora, tako da se u njemu osigurava Zivljenje i
gospodarski razvoj uz istovremenu brigu za trajno o¢uvanje razvojnih potencijala.

Plan viseg reda (Prostorni plan uredenja Grada Hvara) propisao je da se na podrucju Grada
Hvara ne mogu obavljati zahvati u prostoru ili graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem
ili uporabom ugrozavati Zzivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti ¢ovjekova
okolisa, te kulturnih dobara ili naruSavati osnovna obiljezja krajobraza. Prema odredbama Zakona
o prostornom uredenju UPU Pais mora biti u skladu s planom viSeg reda — Prostornim planom
uredenja Grada Hvara.

U cilju sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ Planom ¢e se propisati i mjere zaStite okolisa,
a to su: mjere zaStite tla, voda, zraka, Suma, klime, zdravlja ljudi, bilinog i Zivotinjskog svijeta,
krajobraza, kulturnih i prostornih vrijednosti, mjere zaStite od buke i poZara i mjere postupanja s
otpadom.

Upravni odjel za zastitu okoliSa, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije Splitsko-dalmatinske
Zupanije izdao je obvezuju¢e misljenje (Klasa: 351-02/20-04/0007, Urbroj: 2181/1-10/06-20-4 od 14.
travnja 2020. godine) u kojem je navedeno kako je Urbanisticki plan uredenja Pais prihvatljiv za ekolosku
mrezu RH i da za isti nije potrebno provesti postupak glavne ocjene.
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II.1. OBRAZLOZENJE PLANA

1. POLAZISTA

1.1. PoLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA ZONE PAIS U PROSTORU GRADA HVARA

Otok Hvar je srednjodalmatinski otok koji spada u oto¢nu mikroregiju u sklopu Splitsko-dalmatinske
Zupanije. Veoma je izduzen u pravcu istok—zapad. Najduzi je jadranski otok sa 68 km, najvece Sirine na
pojedinim dijelovima oko 5 km.

Grad Hvar zauzima zapadni dio otoka Hvara. Kopneni dio gradskog teritorija zauzima povrSinu 75,8 km?,
dok ukupna povr$ina Grada (ukljuéivo i morski dio) iznosi 586,03 km?. Svojom veli¢inom (75,8 km?) i
brojem stanovnika (4.251 prema Popisu iz 2011.) Grad Hvar spada u povrSinom prosje¢ne, a gusto¢om
stanovnistva (56 st/kmz) manje od prosjeka naseljene jedinice lokalne samouprave u Republici Hrvatsko;.

Administrativno, Grad Hvar grani¢i s gradom Starim Gradom i opéinom Jelsa na istoku, a na ostalim
stranama ima morske granice s op¢inom Milna (otok Brac¢), gradom Visom i Dubrovac¢ko neretvanskom
Zupanijom na jugu.

Podrucje Grada Hvara i statisticki obuhvac¢a 8 naselja: Brusje, Hvar, Jagodna, Malo Grablje, Milna, Sveta
Nedjelja, Velo Grablje i Zara¢e. Prema rezultatima popisa stanovnistva 2011. na podruéju Grada Hvara
zivjelo je 4.251 stanovnika, od ¢ega njih 3771 u naselju Hvar.

. upuPaIs

Slika 1: Polozaj UPU-a Pais u naselju Hvar (karta: www.openstreetmap.org)

Podrucje UPU-a Pais nalazi se u istoénom dijelu naselja Hvar, juzno od glavne otoCne ceste (drZzavna
cesta D116) kojom se iz Starog Grada dolazi u Hvar. Podrué&je obuhvata danas je uglavhom neizgradeno,
s ostacima nekada3njih suhozida koji su ogradivali manje poljoprivredne povrsine.
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Zona Pais je Prostornim planom Grada Hvara planirana kao gradevinsko podrucje naselja mjeSovite
namjene. Namijenjena je mjeSovitoj izgradnji stambenih gradevina niske gustoCe, obiteljskih kuca i
stambeno-poslovnih gradevina. Moguéi su i svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna
namjene): Sportsko-rekreacijski, zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgovacki, usluzni, ugostiteljsko turisticki i
proizvodno zanatski, kao i prometne i zelene povrsine i komunalni objekti i uredaji.

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Prostorni obuhvat plana

Zona Pais, obuhvaca uglavnom neizgradeno gradevinsko podrucje u dijelu naselja Hvar juzno od drzavne
ceste D116. Na zapadu zona granici s predjelom Ograde (za kojeg je na snazi DPU Ograde). Na istoku
zona granic¢i s planiranim podru¢jem zone ugostiteljsko-turisticke namjene Pokonji dol, a dijeli ih novo
projektirana prometnica usmjerenja sjever-jug koja spaja drzavnu cestu s juznim i istoénim dijelom
naselja Hvar. Sjevernu granicu obuhvata cini koridor drzavne ceste D116 (ulica Mi¢e Marchija), dok se
granica na jugu naslanja na granicu postoje¢eg DPU-a Ograde (potez izgradnje sjeverno od ulice Milana
Gazarovic¢a).

Tako utvrdeno podrucje obuhvata ima ukupnu povrsinu od 4,68 ha.

Slika 2: Obuhvat UPU-a Pais na izvodu iz Prostornog plana uredenja Grada Hvara (gradevinska podrucja)
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1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE

Prometno — geografski polozaj

Glavna prometnica na otoku Hvaru je drzavna cesta D116 Suéuraj — Hvar, koja &ini sjevernu granicu
obuhvata UPU-a Pais. Ona, kao glavna gradska prometnica (ulica Miée Marchija) omogucava
povezanost podrucja obuhvata sa srediStem naselja Hvar kao i s trajektnom lukom u Starom Gradu koja
predstavlja glavni oto€ki prometni terminal.

Zona Pais se dakle nalazi u isto€nom dijelu gradevinskog podru&ja naselja Hvar, na glavhom ulaznom
prometnom pravcu iz smjera Starog Grada i Milne. Zapadno od podruc¢ja Pais nalazi se izgradeno
podrucje mjeSovite, pretezito stambene namjene unutar obuhvata DPU-a Ograde.

Zona Pais nalazi se na poviSenom terenu odakle se pruzaju lijepi pogledi na juzni dio naselja Hvar i more.
Zona je na vizurno osjetljivom podrudju jer je vidljiva iz glavnih vizura na povijesnu jezgru naselja Hvar.
Stoga je i Prostorni plan uredenja Grada Hvara za ovo podrudje propisao posebne uvjete gradnje (,Zona
b*) te je maksimalna visina gradevina ograni¢ena na 7,5 metara.

UPU PAIS

Slika 3: UPU Pais u vizuri iz povijesne jezgre Grada Hvara (1zvor: www.flickr.com, korisnik Alistair Young, objavijeno
pod CC licencom 2.0 Generic)
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Topografski smjestaj

Grad Hvar zauzima zapadni dio otoka Hvara s jedinstvenim polozajem koji je okrenut prema jugu, gdje su
smjesteni Pakleni otoci. Samo naselje Hvar smjestilo se na rubu male plodne udoline Sto se spusta
prema zaljevu u kojem se nalazi povijesna jezgra Hvara i luka.

Obuhvat UPU-a Pais se nalazi na poviSsenom polozaju u odnosu na ostatak gradevinskog podrucja
naselja Hvar, te je vidljiv iz vaznih vizura Hvara.

Teren je u blagom padu prema jugu i zapadu. Na juznom dijelu obuhvata je najniza nadmorska visina,
oko 73 mnm, a najviSa nadmorska visina je na krajnjem istoku obuhvata, gdje iznosi oko 90 mnm.

Slike 5,6: Pogledi s terena prema jugu
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Podneblje

Prema Koppenovoj klasifikaciji klima na podru¢ju Grada Hvara nosi oznaku Csa. To je mediteranska
klima Cija su temeljna obiljezja suha i vruca ljeta, vlazne i blage zime s maksimalnim padalinama u kasnu
jesen (studeni — prosinac), a minimalnim tijekom ljeta (srpanj — kolovoz). Prosje¢na godiSnja koli¢ina
oborina iznosi oko 725,5 mm.

Snijeg je izuzetno rijetka pojava, prosjec¢no jednom u 10 godina. Grmljavina, tu¢a i magla na ovom
prostoru su takoder izuzetno rijetke pojave.

Srednja godi$nja temperatura zraka je 16,3°C. NajviSa zabiljezena temperatura bila je 37,7°C u kolovozu
1956. godine, a najniza -7°C zabiljezena 24. sijeCnja 1942. godine. Najhladniji mjesec je sijeCanj sa
srednjom temperaturom od 8,3°C, a najtopliji srpanj sa srednjom temperaturom od 24,9°C.

Geoloska, reljefna i pedoloska obiljezja

Reliefna obilijezja otoka Hvara proizlaze iz pozicije otoka kao dijela jedinstvene tektonske jedinice
srednjodalmatinskih otoka koji ulaze u okvire vanjskih Dinarida. Morfostrukturno promatrajuéi, pripada
tipu borano-navlacnih i ljuskovitih planina dinarskog orogena. Vremenski promatrano ovi osnovni oblici
reljefa nastali su u mladem tercijaru za vrijeme alpskog izdizanja tla.

Reljef samog otoka pretezno sadrzi brdske osobine. KrSeviti lanac brezuljaka strmo se spusta duz juzne
obale otoka, ispresijecan brojnim vododerinama. u reljefnoj strukturi jasno se izdvajaju tri dijela: hrbat,
polje i pobrde. Hrbat ¢ini osnovu trupa otoka te je izduzen u pravcu istok — zapad u duzini 68 km. hvarsko
polje ¢ini srediSnji dio zapadne polovice otoka, svojom je zaravnjeno$¢u ekoloski najvrjednija reljefna
jedinica s obzirom na moguénosti i obiljezja agrarnih povrsina te prohodnost terena. Pobrde &ini sjeverni
dio zapadne polovice otoka te je relativno nisko vapnenacko pobrde s malo reljefne energije.

Specifi¢ni tip reljefa predstavljaju obale, oblikovane abrazijskim procesima mlata valova i akumulacijskim
aktivnostima mora. Stoga prevladavaju abrazijske obale (preko 99%), odnosno obale destrukcijskog tipa.

GeoloSke naslage otoka Hvara pripadaju velikom sedimentacijskom sustavu tzv. ,karbonatne platforme®.
Tektonskim silama izdignuti litificirani talozi otkrivaju 2.500 m debeli stup vapnenackih slojeva taloZzenih
kroz dugo geolosko razdoblje, od donje krede do zavrSetka gornje krede.

Seizmoloska obiljezja

Postojeci stupanj seizmi¢nosti prema generalnim pokazateljima ukazuje da se prostor nalazi unutar
granice VIII. stupnja po MCS skali.

Na podrucju obuhvata UPU-a Pais nisu uo€ena nestabilna podrucja ni klizista.

Hidrografske znacajke

More oko otoka pripada kanalskom tipu, koje se u oceanografskom smislu pona8a kontinentalnije od
otvorenog mora. Kontinentalnost se o ituje iznimnom slano$¢u i temperaturom. NajniZza temperatura
mora iznosi 12,9°C, u oZujku, a najtoplija je u kolovozu, 23,2°C. Salinitet mora je 38,2%o., a gusto¢a 29,09.

U Hvaru nema slivnih podruéja, vodocrpilista niti zona sanitarne zastite.

Na podrucju obuhvata UPU-a Pais nema trajnih ni buji¢nih vodotoka.

Vegetacija

Zahvaljuju¢i svom geografskom polozaju te povoljnim klimatskim uvjetima otok Hvar iznimno je bogat
bujnom suptropskom vegetacijom. Medu ostalima isti¢u se palme, agave, aloje, indijske smokve, lovor,
ruzmarin, borovi, pinije, lavanda i mnoge druge aromati¢ne biljke. Uz njih brojno je poljsko cvijece, trava,
mahovina i gljive. Velike povrSine otoka Hvara pokrivene su Sumama gdje se izdvajaju Sume alepskog
bora i Sume gluhac¢a, zimzelene Sume crnike, mediteranske Sume dalmatinskog crnog bora i kulture
alepskog bora.
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Veliki dio podru&ja obuhvata UPU-a Pais prekriven je vegetacijom. Zastupljeno je uglavnom nisko raslinje
(trava), srednje (grmlje) i neSto visokog raslinja (stabla). Veliki dio vegetacije zauzimaju maslinici koji
zajedno s kamenim suhozidima svjedoCe nedavnoj poljodjelskoj povijesti ovog podrudja.

Slike 7-10: Vegetacija na terenu

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Prometna opremljenost

Uz sjevernu granicu obuhvata prolazi drzavna cesta D116 Hvar — Milna — Stari Grad. Radi se najvaznijoj
prometnici na otoku i direktnoj vezi Hvara s trajektnom lukom u Starom Gradu. Unutar obuhvata plana u
sjeveroisto€nom dijelu nalazi se i jedna nerazvrstana prometnica koja sluzi za pristup do postojece
izgradnje u isto€nom dijelu obuhvata i do ku¢a izvan obuhvata plana.
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Slike 11, 12: Spoj postojece ulice na drzavnu cestu; Postojec¢a ulica u obuhvatu plana

Zapadnu granicu jednim dijelom definira ulica Ante Martinovi¢a koja je trasirana zbog izgradnje susjednog
plana (DPU Ograde). Danas je ova prometnica neasfaltirana. Juzno od obuhvata izvedena je prometnica
Marina Gazarovi¢a, takoder trasirana DPU-om Ograde.

U isto€nom dijelu obuhvata planirana je vazna gradska ulica kojom ¢e se spojiti ulice Mi¢ée Marchija
(drzavna cesta D116) s ulicom Milana Gazarovica i dalje prema jugu. Za ovu prometnicu ve¢ su izradeni
projekti koji su poStovani prilikom izrade ovog plana.

Slika 13: Ulica Ante Martinovi¢a (dijelom zapadna granica obuhvata Plana);
Slika 14: Ulica Marina Gazarovi¢a (u kontaktnom podrucju juzno od obuhvata, van obuhvata UPU-a Pais
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Slika 13: Prometna mreza (postojeca i planirana) u obuhvatu UPU-a Pais u odnosu na Siru prometnu mrezu istoénog
dijela naselja Hvar

Javni prijevoz

Javni prijevoz u Gradu Hvaru organiziran je autobusima. DrZzavnom cestom prometuju autobusne linije
koje povezuju veca naselja i gradove na otoku Hvaru. Za sada ne postoji gradski prijevoz unutar naselja
Hvar.

Posta

Na podrucju obuhvata nema postanskih ureda. U sredidtu naselja Hvar djeluje stalni poStanski ured.

Elektronicke komunikacije

Na podrucju obuhvata UPU-a nije izgraden sustav elektroni¢kih komunikacija. Postojece su kuée spojene
na mrezu zraénim vodovima.

Sustav javnih elektroni€¢kih komunikacija u nepokretnoj mreZi u Gradu Hvaru sadrzi telefonsku mrezu,
mreZu za prijenos podataka te mreZu za prijenos televizijskih i video signala.

U PPUG-u Hvara predvida se rekonstrukcija i dogradnja distributivne kanalizacije radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuaka. Svaka postojeéa i planirana gradevina unutar
gradevinskog podrucja treba imati omogucen priklju€ak na mrezu elektroni¢kih komunikacija.

Sustav javnih komunikacija u pokretnoj mrezi sastoji se od stani€énog ustroja baznih radijskih stanica
kojima se osigurava povezanost mobilnim signalom na podrucju obuhvata.
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Sustav elektroopskrbe

Otok Hvar se napaja preko vodova oto¢ne veze Kopno-Bra¢-Hvar-Korula-PeljeSac-Kopno, a oshovno
napajanje je iz trafostanice 110/35 kV "Stari Grad". 1z navedene trafostanice se napaja trafostanica 35/10
kV "Hvar" koja je temeljna trafostanica za Grad Hvar. Trafostanica ima moguénost napajanja preko
"starog" dalekovoda 35 kV, odnosno preko novopolozenog kabela 35 kV iz trafostanice 110/35 kV "Stari
Grad".

Rekonstrukcijom 10(20) kV elektricne mreze koja je radena u sklopu polaganja kabela 35 kV polozena su
Cetiri kabela iz trafostanice 35/10 kV "Hvar". Navedene aktivnosti omogudile su ukidanje postojec¢ih 10 kV
dalekovoda u samom gradu, tako da se sada grad Hvar napaja preko tri kabelska izvoda 10(20) kV. Juzni
dio Grada (prema Milni) napaja se uz "stari" dalekovod 10 kV i preko novopolozenog kabela 10(20) kV.

Na podrucju obuhvata nije izgradena mreza elektroopskrbe. Postojece gradevine prikljuCene su na mrezu
zra€nim vodovima.

Vodoopskrba

Opskrba pitkom vodom podruéja Grada Hvara rjeSava se regionalnim vodoopskrbnim sustavom Omis$ -
Bra& - Hvar - Vis - Solta, s rijeke Cetine (vodozahvat Zakuéac), te tri lokalna kaptazna sustava na
podrucju Jelse i jedan na podru¢ju Starog Grada. U postojeéem sustavu je predvideno 270 l/sek. iz
regionalnog vodovoda i 70 I/sek. iz lokalnih izvora.

Sjeverno od obuhvata plana prolazi glavni vodoopskrbni cjevovod, dok je u isto€nom dijelu plana PPUG-
om planirana trasa novog vodoopskrbnog cjevovoda. Trase navedenih cjevovoda ucrtane su prema
podacima iz PPUG-a Hvar.

Vodoopskrbna mreza na podrucju obuhvata nije izgradena.

Distributer pitke vode za podru&je Grada Hvara je Hvarski vodovod d.o.o. Jelsa.

Odvodnja otpadnih voda

Prema podacima tvrtke Odvodnja Hvar, kanalizacijski sustav u Hvaru je mjeSovitog i razdjelnog tipa.
Sustavom javne odvodnje prikupljaju se komunalne otpadne vode, u nekim dijelovima grada (uglavnom
stari dio grada te starija naselja) prikupljaju se skupa s oborinskim vodama. Vec¢im dijelom oborinske vode
se prikupljaju odvojeno od kanalizacijskih voda i ispustaju na javne povrsine - povrsinski otje€¢u u more.

Kanalizacijski sustav grada Hvara sastoji se od gravitacijskih kolektora, tlaénih cjevovoda i crpnih stanica.
Sve otpadne vode usmjerene su prema glavhom kolektoru koji kao glavno mjesto dispozicije otpadnih
voda ima uredaj za prociS¢avanje. Otpadne vode grada Hvara prikupljaju se i proc¢i§¢avaju na uredaju za
proci§¢avanje izgradenom na lokaciji sjeverozapadno od Hvara, a juzno od uvale Vira, te ispustaju u
Hvarski kanal na lokaciji Galiola kod uvale Vira.

Na podru&ju obuhvata UPU-a kanalizacijski sustav nije izveden. Prema zahtjevima tvrtke Odvodnja Hvar
prilikom izrade UPU Pais sustav odvodnje potrebno je rijeSiti na nacin da se juzni sliv spoji na veé
izradenu odvodnju u ul. Marina Gazarovi¢a (odvodnja podruc¢ja Ograda), dok se sjeverni sliv treba spojiti
na planirani sustav odvodnje (Idejni projekt je u izradi) u ul. Mi¢e Marchija.

Zastita voda

Na podrucju obuhvata Plana nema stalnih ni povremenih vodotoka. Zastita voda i mora od oneciSc¢enja
osigurati ¢e se gradnjom sustava odvodnje otpadnih voda.

Uredenje vodotoka i voda

Na podruc¢ju obuhvata ne postoje stalni ni povremeni (buji¢ni) tokovi. Zastita od Stetnog djelovanja voda i
poplava osigurati ¢e se provodenjem predvidenih mjera odvodnje oborinskih voda.
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Gospodarenje otpadom

Buduéi da je podrucje obuhvata sada uglavnhom neizgradeno, ne postoji ni sustav sakupljanja otpada.
Uredenjem i komunalnim opremanjem zone uvesti ¢e se sustav prikupljanja komunalnog otpada kao i
korisnih sastavnica otpada.

Komunalni otpad na podrucju Grada Hvara prikuplja i odvozi tvrtka Komunalno Hvar d.o.o.. Komunalni
otpad odlaze se na odlagalistu StaniSée (uz cestu Sto od Hvara vodi prema Brusju) gdje se nalazi i
reciklazno dvoriste. Zeleni otoci za odvojeno prikupljanje korisnih sastavnica otpada postavljeni su na
nekoliko mjesta u Hvaru.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE,
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Zastita krajobrazne i prirodne bastine

Na podrucju obuhvata nema podrucja zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode.

Cijelo podrugje obuhvata plana nalazi se unutar obuhvata podruc¢ja ekoloSke mreze HR1000036
Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac. Navedeno podrucje ekoloSske mreze obuhvaca veliko podrucje
ukupne povrsine 82,58 ha. Podrugje obuhvata UPU Pais obuhvacéa svega 0,0057% podrucja ekoloske
mreze Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac te se po kriteriju ograni¢ene povrsine zahvata kao po kriteriju
planirane namjene (gradevinsko podrucje naselja mjeSovite namjene) isklju€uju moguci znatni negativni
utjecaji na podrucje ekoloSke mreze.

Prostornim planom uredenja Grada Hvara, cijelo podrucje Grada Hvara zasti¢eno je kao osobito vrijedan
predjel — kultivirani krajobraz, Sto €ini dio zna€ajnog krajobraza. Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani
predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke raznolikosti ili kulturno povijesne vrijednosti, ili krajobraz
oCuvanih jedinstvenih obiljezja karakteristicnih za pojedino podruc¢je, namijenjen odmoru i rekreaciji ili
osobito vrijedni krajobraz utvrden sukladno Zakonu o zastiti prirode. U njemu nisu dopustene radnje koje
narusavaju obiljezja zbog kojih je proglasen.

Zastita graditeljske bastine

Na podrudju obuhvata plana ne nalaze se zasti¢ena kulturna dobra upisana u Registar kulturnih dobara
RH. Cijelo podru¢je Grada Hvara §titi se Prostornim planom Grada Hvara kao podrugje kultiviranog
agrarnog krajolika.

1.1.5. OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA
Temeljem Zakona o prostornom uredenju, ovaj urbanisticki plan mora biti izraden u skladu s dokumentom

prostornog uredenja Sireg podrucja, a to je Prostorni plan uredenja Grada Hvara, kao i s Prostornim
planom Splitsko-dalmatinske zupanije

Izvod iz Prostornog plana Splitsko-dalmatinske zupanije

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije utvrduje elemente prostornog razvoja Zupanijskog znacaja
te daje smjernice za planiranje na lokalnim razinama. Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije
naselje Hvar svrstano je u kategoriju ,manje regionalno (manje razvojno) srediste“.

U funkcionalnoj strukturi Splitsko-dalmatinske Zupanije uloga ovog prostora bazirana je prije svega na
Cinjenici da se radi o jednom od vec¢ih i po svim prostornim kvalitetima i razvojnim potencijalima
najznacajnijih otoka. Tijekom svog povijesnog razvitka gospodarstvo otoka se temeljilo na moru (ribarstvu
i pomorstvu) i plodnoj zemlji. Prema Prostornom planu Splitsko-dalmatinske zupanije, oCuvani okolis i
kvalitetni krajobraz temeljni su uvjeti za razvoj kvalitetnog turizma, koji je ve¢ sada osnovna gospodarska
grana.
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Izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Hvara

Prostorni plan uredenja Grada Hvara usvojen je 2007. godine (,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“, broj
2/07.). PPUG je imao dvije izmjene — 2010. godine te 2016. godine (,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“ broj
5/16.).

PPUG Hvara zasniva se na pretpostavci da ¢e na podrucju Grada 2015. godine Zivjeti od 4.500 do 5.000
stanovnika te boraviti do 2000 povremenih stanovnika i do 12.000 turista. Na istom prostoru planirano je
oko 2.000 radnih mjesta.

Svrha i opéi cilj Prostornog plana uredenja Grada Hvara, navedeni u PPUG Hvara jesu:

- Prostorni razvoj temeljen na demografskom razvoju, odnosno prirodnom prirastaju stanovnistva i
ograni¢enom doseljavanju radno sposobnog stanovnistva.

- Zastita vrijednih podrucja, posebno mora i obale, Suma i vrijednih poljoprivrednih povrsina, te
spomenickih lokaliteta i vrijednih krajolika.

- Gospodarski razvoj baziran na turizmu, pomorstvu, poljoprivrednoj proizvodnji, te proizvodnim i
servisnim djelatnostima malih mjerila i Cistih tehnologija;

- Osiguranje prostora i lokacija za prometne i infrastrukturne zahvate i ostale objekte i sadrzaje
drzavnog i Zupanijskog znacaja.

- Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora, te cuvanje posebnosti
tipoloskih i morfoloskih obiljezja prostora.

Podrucje zone Pais planirano je PPUG Hvara kao gradevinsko podrucje naselja mjeSovite namjene. Veci
dio gradevinskog podrucja utvrden je kao neizgradeno i neuredeno gradevinsko podrucje pa iz toga
proizlazi i obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

Prema PPUG Hvara gradevinska podrucja naselja mjeSovite namjene su povrSine u kojima prevladava
stambena izgradnja niske gustoce (primarna namjena), i to obiteljske kuce, stambeno poslovne i
poslovne gradevine, te svi sadrZaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): Sportsko-
rekreacijski, zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgovacki, usluzni, ugostitelisko turistiCki i proizvodno
zanatski , kao i prometne i zelene povrSine i komunalni objekti i uredayji.

Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno poslovne , ili
poslovne gradevine namijenjene za tihe i Ciste gospodarske djelatnosti, te pored njih i pomocne
gradevine koje €ine funkcionalnu cjelinu s osnovnom gradevinom (spremista i garaze, ljetne kuhinje,
sjenice).

Ne mogu se graditi gospodarske gradevine namijenjene za bucne i potencijalno Stetne po okolinu
djelatnosti.

Stambenim gradevinama prema PPUG Hvara smatraju se obiteljske kuée i stambeno poslovne
gradevine.

Obiteljska kuca je gradevina koja moze imati maksimalno 4 stambene jedinice. Gradevine mogu biti
slobodno stojece ili poluugradene. Ne dopusta se gradnja nizova. Ako se gradi unutar zona mjeSovite
namjene obiteljska kuéa moZe sadrzavati i poslovni prostor za tihe i Ciste poslovne djelatnosti, te za
ugostiteljsko turisticku djelatnost (sobe ili apartmani) koji moze zauzimati maksimalno 30% GBP-a .

Stambeno poslovne gradevine su gradevine koje uz stambene moraju sadrzavati najmanje 30% GBP
poslovnih djelatnosti. Gradevina moze sadrzavati maksimalno 400 m” poslovnog prostora odnosno
maksimalno 4 ugostiteljsko turisticke smjestajne jedinice. Gradevine mogu biti isklju¢ivo slobodno stojece.

PPUG Hvara propisuje da je u sklopu gradevinskih podru¢ja mjeSovite namjene naselja obvezno planirati
i uredivati parkovne, rekreacijske i zastitne zelene povrsine, koje mogu sadrzavati i biciklisticke staze,
pjeSacke puteve, Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista i sl.

Tako se za preteZito neizgradena podrucja mjeSovite namjene, za koja je obvezna izrada UPU, propisuje
obveza da se 10% povrSine zahvata planira za zelene povrsine, sport i rekreaciju i djecja igralista.
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Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podru¢ja moraju se projektirati i graditi na nacin da se
omoguci vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica. Ulicom se
smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrucja unutar kojega ¢e se izgraditi ili ve¢
postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup. Ulice mogu biti kolne,
kolno pjeSacke i pjeSacke.

PPUG Hvara propisuje da arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno ambijentu, vodedi
ratuna o krajobrazu i o nacinu gradenja naselja. Moraju se koristiti lokalni tradicijski oblici, boje i
materijali. Gradevine mogu biti gradene od kamena, obloZzene kamenom kao vanjskim slojem viSeslojnog
zida, ili zbukane u bojama, u skladu s elementima tradicijskog graditeljstva. Nije dozvoljeno oblaganje
procelja kamenim ploama. Zbuka moze biti bijela, svijetli oker ili u drugim svijetlim nijansama iz palete
prirodnih boja oker i crvene proizaslih iz nijansi oker ili crvene cigle. Ako se proCelja oblazu kamenom,
oblaganjem moraju biti obuhvaéeni volumeni a ne pojedinacne plohe. Potrebno je koristiti tradicionalne
nacine obrade kamena, odnosno suvremene interpretacije istih, bez isticanja fuga u drugoj boji i bez
koriStenja zavrSne obrade kamena tipa bunje (bunjice). Oblaganje i gradnja kamenom izvodi se u
horizontalnom ravnom vezu s istom visinom kamena.

Gradevine treba oblikovati na tradicijski nacin ili tako da se tradicijski elementi gradnje interpretiraju na
suvremeni nacin, uz postivanje tradicionalnih materijala. Za gradevine oblikovane na suvremeni nacin
uvjeti za tradicijsku gradnju nisu obvezujuci, ve¢ se koriste samo kao polaziSne smjernice pri oblikovanju.

Posebni _uvjeti gradnje propisani za podru¢je UPU-a Pais u PPUG Hvara propisuju da se na podrucju
obuhvata zbog osjetljivosti vizura iz povijesne cjeline Hvara maksimalna visina gradevina ograni€ava na
7,5m. PPUG Hvara propisuje i da se najmanje 15 % povrSine zahvata UPU-a Pais planira za zelene
povrsine, sport i rekreaciju i djecja igraliSta. U podru¢ju obuhvata obvezno je planirati i javne parkiraliSne
povrsine.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE
POKAZATELJE

Ocjena demografskog stanja

Analiza kretanja stanovni$tva na podru&ju Splitsko-dalmatinske Zupanije od 1991. godine pokazuje kako
je porast ukupnog broja stanovnika zabiljeZzen u samo 7 od 16 gradova, a medu tih sedam gradova je i
Grad Hvar.

Prema podacima iz IzvjeS¢a o stanju u prostoru Grada Hvara, prema popisu stanovniStva iz 2011. godine,
prosje€na gustoc¢a naseljenosti za podrucje Grada Hvara iznosila je oko 56 st/km?.

Na podrucju Grada Hvara, odnosno naselja Hvar, prema popisima stanovnistva, Zivjelo je:

BROJ STANOVNIKA INDEKS INDEKS
NASELJE
1991. 2001. 2011. 2011/2001. 2011/1991.
NASELJE HVAR 3643 3672 3771 102,70 103,51
GRAD HVAR 4143 4138 4251 102,73 102,61

Najveci postotak stanovnika (njih ak 88%) Zivi u srediSnjem naselju Hvaru.

Buduéi da je podrucje obuhvata UPU-a Pais uglavhom neizgradeno, nisu relevantni podaci o postojecoj
naseljenosti.
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Gospodarski pokazatelji

Otoka Hvar je kroz povijest imao samodovoljnost gospodarstva proizvodedéi sam prakticki sve $to mu je
trebalo za opstanak i normalno funkcioniranje. Viskove ulja i vina prodavalo se i na vanjsko trziste u
zamjenu za zito. Stoga je osobito bila razvijena pomorska trgovina, a uz ostale zanate, Grad Hvar se
isticao gradnjom i odrZzavanjem drvenih brodova.

Sam Grad Hvar ima dugu obrtni¢ku tradiciju, posebno u podrucju ugostiteljstva i pruzanja usluga.
Razvojem turizma javila se monokultura turizma i svaki udarac iz okruzenja (domovinski rat, politicka
regionalna kriza, svjetska gospodarska kriza...) odrazio se na gospodarstvo i iseljavanje.

Prema Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave prema stupnju
razvijenosti (Narodne novine, br. 132/17) koja se primjenjuje od 1. sije¢nja 2018. Grad Hvar spada u VIII.
skupinu jedinica lokalne samouprave (najrazvijenija skupina — jedinice lokalne samouprave koje se
prema vrijednosti indeksa nalaze u prvoj Cetvrtini iznadprosjeCno rangiranih jedinica lokalne
samouprave).

NajviSe zaposlenih u Gradu Hvaru zaposleno je u djelatnosti pruzanja smjestaja te pripreme i usluzivanja
hrane (28%). Slijede zaposleni u djelatnostima obrazovanja (15%) te trgovine na veliko i malo (14%).

Smjestaj u domacinstvima (sobe, apartman, studio-apartman) dominantna je sekundarna djelatnost u
stambenim predjelima naselja Hvar pa se isto moze ocekivati i u obuhvatu UPU-a Pais.

Prije epidemiolo$ke i gospodarske krize 2020. godine Grad Hvar kontinuirano je biliezio poveéanje broja
dolazaka i noéenja turista. Prema podacima Turisti¢ke zajednice Grada Hvara u 2017. godini zabiljezeno
je 198.711 turistickih dolazaka i 739.003 nocenja. Za usporedbu, 2010. godine zabiljezeno je 87.972
turistiCkih dolazaka i 451.743 nocenja.

Najveci broj no¢enja 2017. godine ostvareno je u domacinstvima (45%). U odnosu na tip smjestajnih
jedinica, najveci broj kreveta raspoloziv je u domacinstvima (6.626 ili 58%).

Javni i drustveni sadrzaji

Na podrudju obuhvata ne postoje javni i drustveni sadrzaji. U naselju Hvar smje&teni su gotovo svi javni
sadrzaji na podru€ju administrativne jedinice Grad Hvar. Buduéi da je srediSte Hvara na pjeSackoj
udaljenosti od obuhvata UPU-a Pais, moze se zakljuciti da ¢e isti biti lako dostupni stanovnicima predjela
Pais. U Hvaru postoje osnovna i srednja Skola, Dom zdravlja, uredi gradske uprave, kulturne institucije,
udruge i drugo.

Nema zahtjeva za planiranjem posebnih prostora za javne i druStvene sadrzaje u obuhvatu UPU-a Pais.

Prostorni pokazatelji

Prostor koji je predmet ovoga plana se vec¢im dijelom sastoji od neizgradenog neuredenog gradevinskog
podrudja naselja, i tek manjim dijelom od podru&ja koje je u PPUG Hvara utvrdeno kao izgradeno
gradevinsko podrucje.

Cijeli obuhvat plana, koji iznosi 4,68 ha, odnosi se na gradevinsko podrugje. Od toga je 0,17 ha oznageno
kao izgradeno gradevinsko podrucje, dok je 4,51 ha oznaceno kao neizgradeno. Od tog neizgradenog
gradevinskog podrucja 0,3 ha otpada na neizgradeno uredeno gradevinsko podrucje naselja.

Vecina zemljiSta unutar obuhvata UPU-a je privatno vlasnistvo, dok je Mjesni narodni odbor Hvar vlasnik
samo jedne Cestice. U vlasnidtvu Grada Hvara su i Eestice koje se u katastru vode kao javni putovi.
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<4%

>96%

lzgradeno gradevinsko
podrucje: 0,17 ha

Neizgradeno gradevinsko
podrucje: 4,51 ha

Slika 14: Obuhvat plana i odnos izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podruéja (prema PPUG Hvar)
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URBANI

u podrucju obuhvata UPU-a Pais

Slika 15: Analiza vlasnic¢kih odnosa
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Urbanisti¢ki plan uredenja zone Pais uglavhom se odnosi na dio neizgradenog i neuredenog dijela
gradevinskog podrucja naselja Hvar iz ¢ega proizlazi zakonska obaveza donoSenja urbanistickog plana
uredenja.

UPU Pais obuhvaca neizgradeno i manjim dijelom izgradeno gradevinsko zemljiSte u dijelu naselja Hvar
juzno od drzavne ceste D116. Gradevinsko podrucje utvrdeno je planom viseg reda (Prostorni plan
uredenja Grada Hvara). UPU Pais ¢e podrobnije definirati uvjete za zahvate u prostoru unutar obuhvata
plana.

Osnovni cilj UPU-a je izrada dokumentacije za mjeSovitu izgradnju na podrucju obuhvata.

Cilj prostornog uredenja podrucja Pais je, prilagodavajuéi se zateCenom stanju u prostoru, osmisliti
suvremeno i funkcionalno plansko rjeSenje podru¢ja obuhvata uz osmisljavanje novih prostora za
stanovanije i popratnih sadrzaja te poboljSanje prometne i infrastrukturne opremljenosti.

Unutar izgradenog dijela naselja UrbanistiCkim planom potrebno je detaljnije razraditi urbanistiCku
infrastrukturu, planirati novu regulaciju neizgradenog i neuredenog gradevinskog podrudja.

UPU Pais se temelji na sljedec¢im polazistima:

1. Zastita postojecih prirodnih vrijednosti i vrijednosti kulturnog krajolika: procesom urbanizacije
promijenit ¢e se postojec¢a prostorna struktura naselja gdje se elementi prirodne strukture skladno
isprepliéu s izgradenom strukturom naselja. Bitno je da se ovom procesom ne ugroze najvazniji
elementi prirodnih i krajobraznih vrijednosti naselja kao $to su slika naselja s glavne prometnice
(drzavna cesta D116), slika naselja s mora te karakteristiCne vizure iz sredista naselja Hvar.

2. Omogucavanje nove izgradnje: stambene i poslovne namjene te uredenje i komunalno
opremanje gradevina i prostora, radi podizanja kvalitete Zivota i standarda stanovnistva.

3. Planiranje javnih zelenih povrsina: planom je u naselju potrebno planirati i javne zelene povrsine
namijenjene za okupljanje, sport i rekreaciju koje doprinose i ukupnom skladu izgradenog
gradskog okoliSa. U krajobrazno rjeSenje potrebno je ukljuciti elemente kvalitetne vegetacije te
elemente oCuvanih suhozida kao memoriju prostora (nekadasnjeg poljodjelskog krajolika).

4. Omogucavanje gradnje javnih i druStvenih sadrZaja sukladno procjenama trenuta¢nog i buducéeg
broja stanovnika naselja ali i s obzirom na prostorne potrebe.

5. Osiguravanje prostora i koridora za promet, energetsku, vodoprivrednu i ostalu infrastrukturu.
Sve novoplanirane ulice u naselju imati ¢e planske koridore koji odgovaraju suvremenim
potrebama kolnog i pjeSackog prometa. Vodovi infrastrukture u pravilu se vode u koridorima
prometnica.

6. Uskladenje javnih interesa s potrebama korisnika gradevinskog zemljista: prilikom planiranja
javnih i drugih povrSina maksimalno ¢e se uvaZavati nacelo podjednakog udjela medu razli€itim
korisnicima u okvirima moguéeg pri ¢emu je potrebno osigurati i tehni€ki primjerena rjeSenja kao i
sklad izgradenih urbanih predjela.
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2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Prema vecini demografskih obiljezja analiziranih u poglavlju Ocjena demografskog stanja, Grad Hvar
pokazuje pozitivan porast broja stanovnika. Glavnim &imbenicima porasta broja stanovnika u Gradu
Hvaru smatraju se natalitet, raspolozivost radnih mjesta i razvoj turizma.

Op¢i cilievi demografskog razvoja koji se reflektiraju i na UPU Pais su:

- smanijiti interes, osobito kod mladeg i zrelog stanovnistva, za odlaskom na rad i trajno iseljenje u
inozemstvo i u druga podrucja Hrvatske,

- rijeSiti problem doseljenog stanovnisStva kako bi se svi oni koji su odludili stalno ostati u Hvaru
normalno integrirali i ukljucili u razvitak naselja,

- planski razmjestati i organizirano usmjeravati novu gradnju,

- poboljSavati standard i kvalitetu Zivota stanovnistva naselja Hvar.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Zona Pais dio je gradevinskog podrucja srediSnjeg naselja Hvara. Svojom opremljenoS¢u prometnom i
komunalnom infrastrukturom ovaj dio naselja treba povoljno utjecati na daljnje pozitivne demografske
prilike i tijekove i na cjelokupni razvitak Sireg podrucja.

Podrucje obuhvata UPU-a odnosi se na prostor naselja na kojem je planirana izgradnja prvenstveno
stambenih zgrada (obiteljske kuc¢e, stambeno-poslovne zgrade). Planom se omogucuje i gradnja sadrzaja
naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): Sportsko-rekreacijski, zdravstveni, obrazovni,
trgovacki, usluzni, ugostiteljsko turisti€¢ki i proizvodno zanatski, kao i prometne i zelene povrSine i
komunalni objekti i uredaji.

Da bi se to ostvarilo, planom treba osigurati prostorne preduvjete za:

skladnu izgradnju stambenih gradevina,

- razvoj usluznih i trgovackih djelatnosti te ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja,

- izgradnju sadrzaja javne namjene, ukoliko se za istima ukaZe potreba,

- izgradnju zelenih i javnih prostora, sportsko-rekreacijskih povrsina i djecjih igralista,
- razvoj turizma koji se nadovezuje na identitet cjelokupnog naselja.

2.1.3. PROMETNA | OSTALA INFRASTRUKTURA

Jedna od osnovnih zada¢éa UPU-a je osiguravanje prostora za smjestaj koridora prometne i ostale
infrastrukture te planiranje nove prometne i ostale infrastrukture kojima ¢e se omoguditi primjerena
kvaliteta Zivota u ovom dijelu naselja.

Prometna infrastruktura

Sjevernom granicom obuhvata prolazi najvaznija prometnica cijelog otoka Hvara, drzavna cesta D116,
koja omogucuje dobru povezanost ovog dijela naselja s ostalim predjelima naselja Hvar kao i otoka Hvara
u cjelini.

U isto€nom dijelu obuhvata planirana je nova prometnica koja se nastavlja prema jugu i za koju su ve¢
izradeni idejni projekti. Ova prometnica predstavljati ée osnovni prometni priklju€ak zone Pais na drzavnu
cestu D116 odnosno na gradsku mreZu prometnica Hvara. Zapadnom granicom obuhvata prolazi
postoje¢a (danas neasfaltirana) prometnica kojom se takoder ostvaruje prometni pristup do zone Pais.

Za kvalitetno odvijanje prometa u prostoru obuhvata planira se sve nove prometnice planirati s koridorima
koji ukljuéuju kolnik i ploénik (nogostup). U dijelu prometnica gdje je to moguce planirati ¢e se i zeleni
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pojas, osobito na mjestima gdje je u zelenom pojasu moguce oc€uvati i postojeCe strukture suhozida kao
memoriju prostora. Na krajevima slijepih ulica urediti ¢e se okretista.

Parkiranje se predvida na pojedinanim Cesticama. Duz prometnica osigurati ¢e se javna parkiraliSna
mjesta za dodatne potrebe za parkiranjem u naselju.

Ostala infrastruktura

Danas je prostor zone Pais uglavnom komunalno neopremljen, ne raCunaju li se pojedinacni prikljucci
postojecih gradevina na komunalnu mrezu koja prolazi rubnim dijelovima obuhvata. Uredenje komunalne
infrastrukture na podruc¢ju obuhvata ukljuuje izgradnju mreze vodoopskrbe i odvodnje, elektro-
energetske te mreze elektronic¢kih komunikacija.

Planom je potrebno:

- omoguditi gradnju mreze vodoopskrbe i odvodnje, tako da svi stanovnici naselja imaju rijeSenu
opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih voda,

- prilikom izgradnje vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu protupozarnu za$titu ugradnjom
dovoljnih profila cjevovoda i hidranata,

- omoguditi izgradnju novih trafopostrojenja ukoliko se za istima pokaze potreba,

- distribucijski sustav elektroopskrbe izgradivati tako da se sustav srednjeg napona planira na 20
kv,

- zamijeniti postoje¢u zrac¢nu elektricnu mrezu podzemnim energetskim kablovima,

- osigurati priklju¢ke na suvremene sustave elektroni¢kih komunikacija,

- osigurati sakupljanje otpada i sirovina za reciklazu sukladno planovima zbrinjavanja otpada
uvazavajuéi dugorocéne principe zastite okoliSa i suvremenog gospodarenja otpadom.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI

Zona Pais danas je uglavhom neizgradena te nema prostornih posebitosti koje bi trebalo posebno $tititi.
Planiranjem gradevinskog podrucja na ovom dijelu prostora predvidena je i transformacija nekadasnjeg
poljodjelskog zemljiSta u gradevinsko.

Obuhvat UPU-a Pais se nalazi na poviSenom polozaju u odnosu na ostatak gradevinskog podrucja
naselja Hvar, te je vidljiv iz vaznih vizura Hvara. Zbog ovakvog vizurno osjetljivog poloZaja Prostorni plan
uredenja Grada Hvara za ovo podrucje propisao je posebne uvjete gradnje (,Zona b*) te je maksimalna
visina gradevina ograni¢ena na 7,5 metara.

U vezi polozaja zone Pais u odnosu na ostale dijelove naselja Hvar potrebno je i posebnu paznju posvetiti
definiranju i oblikovanju rubova naselja, osobito u odnosu na glavnu pristupnu prometnicu (drzavnu cestu
D116).

Slika 16, 17: Oc¢uvani suhozidi u obuhvatu plana
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Ocuvanje memorije prostora odnosi se na ocuvanje brojnih postojecih struktura suhozida unutar
obuhvata Plana. lako je nerealno o&ekivati njihovo ukupno o€uvanje, planom se poti¢e njihovo oduvanje i
uklapanje u mrezu prometnica (o€uvanje suhozida u zelenom pojasu prometnice i kao dio ogradnog zida)
te uklapanje u krajobrazno rjeSenje javnih prostora.

Slika 18: PolozZaj o€uvanih suhozida u obuhvatu Plana

Prostor UPU-a Pais je neizgradeni prostor te je u pogledu oblikovanja gradevina mogu¢ suvremeni
oblikovni jezik uz postivanje opc¢ih nacela graditeljstva koje proizlazi iz konteksta lokalnog prostora.
Prihvatljive su kreativne suvremene eksplikacije koje uvaZzavaju postojeci tehnoloski trenutak i potencijal
autora vodedéi rauna o prostorno-urbanom kontekstu. U oblikovanju je moguce krenuti i od ambijentalnih
vrijednosti, nadopunjujuc¢i ih, ovisno o invenciji autora, primjenom bilo regionalnog, bilo opcega
suvremenog arhitektonskog jezika gradenja.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA
2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Jedna od temeljnih zadac¢a prostornog uredenja je zastita prostora kao potroSne kategorije. Republika
Hrvatska Ustavom se odredila za politiku odrzivog razvoja i u tom smislu valja planirati sve zahvate u
prostoru. Gdje god je moguée nove sadrzaje treba skladno i svrsishodno uklopiti u postoje¢u urbanu
sredinu, a gdje to nije moguce, treba izgradnju planirati tako da se ne smanjuju Sumske i kvalitetne
poljoprivredne povrsine, te da se obvezno zastite podzemne i nadzemne vode.

Racionalnim koriStenjem prostora mora se posti¢i u€inkovitija funkcionalna organizacija prostora kroz
provedbu i uvazavajuci sliede¢e mjere:
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- objektivno sagledavanje potreba za prostorom, procjenom realnih potreba, gospodarskih potencijala,
te drugih obiljezja ili posebnosti,

- inventariziranje infrastrukturnih datosti (prometnice, vodoopskrba, elektroopskrba, elektronicke
komunikacije i dr.) i procjena potrebnih (ili pozeljnih) infrastrukturnih zahvata u cilju poboljSanja
kvalitete i standarda zZivljenja, kao i stvaranja pretpostavki za razvitak turizma,

- valoriziranje postojecih kvaliteta prostora i okoliSa s ciliem da se isti zastite i sacuvaju.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | INFRASTRUKTURNE MREZE

Ovim planom treba predvidjeti prostorno-planske preduvjete za sustavno unapredenje uredenosti i
opremljenosti podrudja Pais kao dijela gradevinskog podrucja naselja Hvar. Potrebno je planirati prostore
za izgradnju stambenih gradevina, omoguciti razvoj usluznih i trgovackih djelatnosti te ugostiteljsko-
turistiCkih sadrzaja kao i izgradnju sadrzaja javne namjene, ukoliko se za istima ukaze potreba. Planom je
potrebno osmisliti i uredenje zelenih i javnih prostora.

Zgrade bi trebalo izvesti tako da se svojim gradevnim materijalima i oblikovanjem prilagode mijerilu i
postoje¢im vizurama naselja te njegovom povijesno vrijednom graditeljskom i krajobraznom nasljedu.

Posebna paznja treba biti posveéena uredenju zelenih povrSina, pri ¢emu je potrebno u najve¢oj mogucoj
mjeri oCuvati postojece strukture suhozida. Za nasade u naselju preporucuje se koristenje udomacenih
biljnih svojti.

Planom se predvida potpuno komunalno infrastrukturno opremanje podru¢ja naselja kao uvjet za daljniji
razvoj i izgradnju stambenih podrucja. Svim gradivim Cesticama treba osigurati pristupnu prometnicu,
priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje, elektricnu struju, te priklju¢ke na suvremene sustave
elektroni¢kih komunikacija.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Temeljni pristup izradi UPU-a Pais zasniva se na:
- planiranju izgradnje odgovarajuée prometne mreze i ostale infrastrukture na podrucju
predvidenom za Sirenje naselja;
- pruzanju prostornih preduvjeta za gradnju stambenih, stambeno-poslovnih te prate¢ih javnih i
gospodarskih sadrzaja;

- planiranju javnih prostora u naselju ¢ime se osigurava pozeljna kvaliteta Zivota i javni sadrzaiji,
- uklju€enju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo (vrijedno zelenilo, suhozidi).

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Uzimajuci u obzir postojeCe stanje u prostoru, provedenu analizu vazec¢ih dokumenata prostornog
uredenja koji su relevantni za podrucje, kao i temeljne ciljeve i polaziSta razvitka prostornog uredenja
zone Pais, definirani su organizacija, koriStenje i namjena povrsina, uvjeti za uredenje i izgradnju te
elementi zastite na podrucju obuhvata Plana.

Podruéja pojedinih namjena prostora odredene su temeljem:
— postoje¢e namjene prostora,
— odrednica PPUG Hvara,
— ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;

Povrsine prometne i ostale infrastrukturne mreze odredene su temeljem:

podataka o izvedenom stanju,

odrednica PPUG Hvara,

— podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,
— ostalih podloga, projekata i druge struéne dokumentacije;

Namjene povrsina planirane UPU-om u skladu su s postavkama vazec¢eg Pravilnika o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova.

Predvidene su sljede¢e namjene prostora:

M1 MjeSovita namjena - preteZito stambena

Z1 Javne zelene povrsine

4 Ostale zelene povrsine

IS Povrsine infrastrukturnih sustava (prometne povrsine)

Razmijestaj i veli€ina te razgranienje povrsina odredenih namjena prikazani su na kartografskom prikazu
1. Koristenje i namjena povrsina u mj. 1:1000.

3.2.1. MJESOVITA NAMJENA — PRETEZITO STAMBENA (M1)

PovrSine mjeSovite preteZito stambene namjene (M1) namijenjene su izgradnji stambenih gradevina —
obiteljskih kuc¢a i stambeno-poslovnih gradevina.

Obiteljska kuca je gradevina koja moze imati najviSe Cetiri stambene jedinice, a moze sadrzavati i
poslovne prostore za tihe i Ciste poslovne djelatnosti (uklju€ivo i ugostiteljsko-turisti¢ku djelatnost - sobe ili
apartmani) koji mogu zauzimati najvise 30% GBP-a .

Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje uz stambene sadrzaje sadrzavaju vise od 30% GBP
poslovnih djelatnosti (uklju€ivo i ugostiteljsko-turisticku djelatnost - sobe ili apartmani). Gradevina moze
sadrzavati najvise 400 m” poslovnog prostora odnosno najvi$e &etiri ugostiteljsko-turisticke smjestajne
jedinice.
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| obitelijske kuée i stambeno-poslovne gradevine mogu sadrzavati dio prostora namijenjen poslovnim
djelatnostima. Unutar podrucja mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) uz stambenu namjene
dozvoljene su i sljedece djelatnosti:

- pruzanje osobnih usluga (intelektualne usluge, zdravstvene, terapeutske, njega tijela i sl.).
- trgovina,

- zanatstvo, tihi obrti i osobne usluge,

- obrti, uz uvjet da ne ometaju primarnu (stambenu) namjenu;

- manje ambulante i zdravstvene usluge,

- ugostiteljski objekti iz skupine restorani i barovi (osim disco kluba).

Sadrzaji poslovnih djelatnosti mogu zauzimati do 30% BRP-a obiteljske ku¢e odnosno do najvise 400 m?

poslovnog prostora stambeno-poslovne gradevine.

Na povrSinama mjeSovite namjene ne mogu se smjeStavati proizvodne gradevine, skladiSta i drugi
sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi na¢in ometaju primarnu namjenu.

3.2.2. JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

Sustav javnih zelenih povrSina naselja obuhvaca planirane hortikulturno uredene parkovne povrsine
naselja. Na prostorima javnih zelenih povrsina nije dozvoljena gradnja zgrada namijenjenih Zivotu i radu
ljudi.

Na prostorima koji se ureduju kao javne zelene povrSine dozvoljena je izgradnja staza, izvedba raznih
vrsta poplo€enja, uredenje djecjih igraliSta i sportskih igraliSta, uredenje fontana i drugih vodenih
elemenata te postava elemenata urbane opreme (klupe, rasvjeta, ograde i sl.).

Javne zelene povrSine planirane su na prostorima na kojima postoje ostaci suhozidne gradnje sto je
prikazano na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koriStenja, uredenja i zaStite prostora. Suhozidnu je
gradnju potrebno u najvecoj mjeri sacuvati i uklopiti u cjelovito krajobrazno uredenje prostora.

3.2.3. OSTALE ZELENE POVRSINE (2)

Ostale zelene povrSine (Z) planirane su na rubnim prostorima naselja i sluze kao zastitno zelenilo
stambenih predjela od prometnih povrSina. Na ovom dijelu predviden je prirodni prostor sa $to manje
intervencija u okoli§. Preporu¢a se u najve¢oj mogucoj mjeri oCuvati strukture suhozida koji proizlaze iz
tradicijskog poljoprivrednog krajolika.

Na prostorima ,ostalih zelenih povrSina® moguée je uredenje javnih prostora (parkovi, Setnice, odmorista,
djecja i manja sportska igralista) prema uvjetima koji vrijede za javne zelene povrsine.

3.2.3. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi uredaji i gradevine infrastrukture
na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama te linijske i povrSinske gradevine za promet.

Unutar prostora UPU-a definirane su ili rezervirane povrSine, koridori i lokacije za povrSine prometnih i
ostalih infrastrukturnih sustava.

Povrsine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge pretezite
namjene, ali moraju proizlaziti iz potrebe osnovne namjene.
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3.3. ISKAZPROSTORNIH POKAZATELJA

UPU-om Pais ostvareni su sljedeéi odnosi povrsina:

Namjena prostora 'Zgzﬁg;eno Neiz(ghr:feno UIEEQ;O %
MjesSovita namjena - pretezito stambena (M1) 0,3249 3,0926 3,4175 72,8
Zelene povrsine 0,4830 0,4830 10,2
Javne zelene povrsine (Z1) 0,1928 0,1928

Ostale zelene povrsine (Z) 0,2902 0,2902

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) 0,8025 0,8025 17,0
UKUPNO 0,3249 4,3781 4,7030 100

3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. CESTOVNI PROMET

Uz sjevernu granicu obuhvata Plana prolazi glavna gradska prometnica razvrstana kao drzavna cesta
D116 Hvar - Milna - Stari Grad.

Glavnu prometnu mreZu &ine glavna gradska ulica (drzavna cesta D116) na koju su predvideni spojevi
sabirnih ulica — postoje¢e ulice Ante MartinoliCa na zapadu te planirane sabirne ulice koja ée spajati
drzavnu cestu D116 s ulicom Marina Gazarovi¢a i planirana je dalje u nastavku prema juznom dijelu
gradevinskih podrucja naselja Hvar.

Ostalu prometnu mrezu cine planirane ulice kategorizirane kao ,ostale ulice* te kolno-pjeSacke
prometnice i pjeSacke staze unutar obuhvata Plana.

U jugozapadnom dijelu obuhvata omogucuje se prometno povezivanje planirane prometne mreze prema
ulici Ante Martinoli¢a. Mogucnost realizacije ovog prometnog spoja ovisi o eventualnoj izmjeni susjednog
DPU-a Ograde. U slu¢aju realizacije navedenog spoja nije obavezna izgradnja okretiSta na kraju sada
planirane slijepe ulice (unutar obuhvata ovoga Plana).

Koridorima prometnica ostvaruje se kolni, biciklisticki i pjeSacki pristup do gradevnih Cestica, te se
osiguravaju koridori za polaganje vodova infrastrukture.

Prometnice osnovne mreze prikazane su na kartografskom prikazu Prometna, uli¢na i infrastrukturna
mreZa - 2.a. Promet i definirane su osima i planskim koridorima prometnice koji su prikazani na grafiCkom
prilogu u obliku karakteristi€nog popre€nog profila prometnice.

Uz neke je prometnice predviden zeleni pojas. Radi postizanja bolje slike ulice u ovom pojasu
preporuCuje se zasaditi drvorede. Gdje god je to moguée, u potezima prometnih koridora potrebno je
oCuvati postoje¢e suhozide i uklopiti ih u krajobrazno rieSenje prometnice. Tamo gdje to predvidena Sirina
zelenog pojasa dopusta, moguca je izgradnja parkiralisSta u koridoru prometnice (zeleni pojas).

3.4.2. PJESACKI PROMET

Uredenje plocnika za kretanje pjeSaka (nogostupa) predvida se uz kolnike u Sirini koja ovisi o
pretpostavljenom broju korisnika. Sirine planiranih nogostupa prikazane su i utvrdene popreénim profilima
na kartografskom prikazu 2.A Promet.
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PovrSine za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati i kao pjeSacke staze (precaci, pjeSacki putevi,
staze, Setnice, javna stubista) i izmedu usporednih ulica. Najmanja Sirina takve pjeSacke staze iznosi 1,6
m.

PjeSacke staze, s iznimkom javnih stubiSta, moraju se izvesti kao ravne ili s blagim rampama koje
omogucuju kretanje osoba s teSko¢éama u kretanju prema posebnim propisima. Na raskrizjima i drugim
mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

3.4.3. PARKIRALISTA | GARAZE

Gradnja parkiralista i garaza na podrucju obuhvata Plana odredena je namjenom i veli€¢inom gradevina.
Smijestaj potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na gradevnoj Cestici
gradevine.

Planom je predvidena i izgradnja dijela parkiraliSnih povrSina u koridorima prometnica. Ova su parkiraliSta
namijenjena za dodatne potrebe (posjetitelji/gosti osnovnih sadrzaja, $to se ne odnosi na goste u
turistiCkom smjestaju osnovne gradevine).

Za stambene sadrzaje potrebno je osigurati minimalno 1 parkiraliSno(garazno) mjesto (PGM) na 100 m?
bruto izgradenog prostora za stambene gradevine, ali ne manje od 1 PGM za jednu stambenu jedinicu.
Parkiralidni prostor se osigurava na gradevnoj Cestici, a moze se smjestiti i u dijelu gradevine, uklju€ujuci
podrumsku etazu.

Za ostale sadrzaje, ovisno o vrsti i namjeni gradevina i djelatnosti koje se obavljaju u njima, potrebno je
osigurati najmaniji broj parkirali§nih/garaznih mjesta za osobna vozila prema sljede¢im normativima:

NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA PO POJEDINIM NAMJENAMA ZGRADA

Namjena prostora

Broj mjesta na

Potreban broj park.
mjesta

Uredski prostori, poslovna namjena

100 m? korisnog prostora

2

Trgovina

100 m? korisnog prostora

2,5

Banka, posta, usluge

100 m? korisnog prostora

2

Ugostiteljstvo (restorani i sl.)

100 m? korisnog prostora

3

Turizam u domadinstvu

100 m? korisnog prostora

2*

* ali ne manje od 1
PGM na svaka 4
kreveta za sobe

odnosno ne manje od
1 PGM za svaku
smjestajnu jedinicu tipa
apartman, studio
apartman

Za eventualne ostale sadrZaje koriste se normativi iz PPUG Hvara.

3.4.4. JAVNI PROMET

Planom nije posebno planiran javni promet putnika. Predvida se koristenje javnih cesta i ulica
za javni autobusni prijevoz. Autobusna stajaliSta mogucCe je smijeStavati unutar koridora
prometnica i ulica u skladu s posebnim propisom.
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3.5. INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1. POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
Posta

Na podru¢ju obuhvata UPU-a nije posebno osiguran prostor za izgradnju poste. Ukoliko bi se za istim
ukazala potreba, poStanski je ured moguce graditi u skladu s uvjetima za gradnju poslovnih sadrzaja u
okviru stambeno-poslovnih gradevina.

Javne elektronicke komunikacije

Postojece i planirane gradevine i mreze elektroni¢ke komunikacije prikazane su na kartografskom prikazu
2.b. Elektroni¢ke komunikacije i energetski sustav.

Uvijeti za gradnju mreze elektroni¢kih komunikacija po javnim povrS§inama (glavne trase)

Sve zraéne vodove elektroni¢kih komunikacija treba zamijeniti podzemnim kabelima, a postoje¢e kabele
dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mrezu.

Razvoj mreze elektroniCkih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim tehnoloSkim
rieSenjima. Vodove treba izvoditi na za to propisima odredenim dubinama. Za izgradnju distributivhe
telekomunikacijske kabelske kanalizacije (DTK) u pravilu se koriste PVC cijevi. Za odvajanje, ulazak TK
mreze u gradevine te skretanja, koriste se montazni zdenci.

Uvjeti za prikljucke gradevina na javnu mrezu elektroni¢kih komunikacija

U postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je uvjetovati izgradnju prikljune distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od gradevine do granice vlasniStva zemljiSsta na kojem se
gradevina gradi, a prema uvjetima regulatora odnosno pravne osobe koja je nadlezna za gradenje,
odrzavanje i eksploatiranje DTK mreze.

Za svaku gradevinu na svojoj gradevnoj Cestici potrebno je izgraditi distributivhu telekomunikacijsku
kabelsku kanalizaciju (DTK) za prikljuenje gradevine na mrezu elektroni¢kih komunikacija.

Uvjeti za smjeStaj elemenata mreze elektroni¢kih komunikacija na javnim povrSinama

Pojedini elementi mreze elektroniCkih komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za smjestaj UPS-a,
kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.) mogu se postavijati na javne povrSine. Prilikom
postavljanja opreme na javne povrSine ne smiju se smanjivati Sirine kolnika i pjeSackih staza ispod
najmanje dopustenih dimenzija.

Pokretne mreze

Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreZa elektroni¢kih komunikacija, grade se
gradevine komunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i normi za takve
vrste gradevina.

To&ne lokacije gradevina infrastrukture u pokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mreZi ne odreduju se u
grafickom dijelu plana ove razine. Zbog za$tite vizura iz smjera povijesne jezgre Hvara na podrucju
obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja antenskih stupova pokretne mreze.

Elektroni¢ku komunikacijsku opremu moguce je postavljati na gradevine u skladu s posebnim uvjetima
tijela ili osoba odredenih posebnim propisima u obliku fasadnih antenskih prihvata ili krovnih antenskih
prihvata koji ne smiju biti viS§i od 3 m od najviSe tocke gradevine.
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3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV

Sustav elektroopskrbe

Ovim UPU-om odredene su povrSine i koridori za razvod sustava elektroopskrbe do naponske razine
10(20) kV $to je prikazano na kartografskom prikazu 2.b. Elektronicke komunikacije i energetski sustav.

Na podrucju obuhvata UPU-a planirano je ukidanje zraCne niskonaponske mreze. Razvod nove
niskonaponske el. mreze predvida se izvesti podzemno u koridorima prometnica odnosno kolno-
pjeSackih i pjeSackih ulica. Prilikom izvodenja navedenih radova koristit ¢e se tipski kabeli i oprema.

Za potrebe elektroopskrbe podru¢ja UPU-a potrebno je uz sve prometnice planirati koridor Sirine
najmanje 0,4m i dubine najmanje 0,9 m za polaganje elektroenergetskih kabela.

Gradevine se priklju¢uju na niskonaponsku mrezu podzemnim kablom, odnosno prema uvjetima
distributera.

Lokacije za nove trafostanice nisu to¢no definirane, ali njihov smjestaj je mogu¢ u sklopu svih namjena, a
osobito se preporu¢a smijestiti ih unutar namjene Z (ostale zelene povrsine) ali tako da ne zaklanjaju
pogled na mjestima krizanja ulica.

Sve transformatorske stanice grade se kao samostojeée tipske gradevine. Zastitni koridor trafostanice
iznosi 3 m od temelja zbog uzemljenja istih.

Za trafostanice treba osigurati gradevne Cestice Cija ¢e veli€ina biti uvjetovana tipom transformatorske
stanice te odgovaraju¢eg kolnog prilaza koji omogucuje prilaz kamionskim vozilom s ugradenom
dizalicom za dopremu transformatora i pripadne opreme.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta na podru¢ju obuhvata UPU-a izvoditi ¢e se u skladu s idejnim rjeSenjima ulica i posebnim
idejnim rjeSenjima. Predvida se izgradnja mreZe javne rasvjete duZ postojecih i planiranih prometnica
unutar granice obuhvata UPU-a.

Obnovljivi izvori energije

Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih ¢éelija u obliku samostalnih fotonaponskih sustava, koje se
grade kao pomocne gradevine, dozvoljeno je na svim postoje¢im i novim gradevinama i njihovim
pripadaju¢im Cesticama. Pri njihovoj izgradnji potrebno je pridrzavati se uvjeta za izgradnju pomocnih
gradevina u pogledu visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba

UPU-om su odredene povrSine i koridori za vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje otpadnih voda.
Vodnogospodarski sustav prikazan je na grafickom prikazu 2.c. Vodnogospodarski sustav.

Potrebne koli¢ine vode osigurati ¢e se spajanjem na postojeéi sustav vodoopskrbe otoka Hvara odnosno
naselja Hvar. Vodoopskrbni cjevovodi predvidaju se uz i u postoje¢im i planiranim ulicama zbog lakse
izgradnje i odrzavanja. Kod izrade glavnog projekta vodoopskrbe hidrauli€¢kim proracunom odredit ¢e se
konacni profili cjevovoda vodec¢i raCuna o koli¢inama vode potrebnim za sanitarnu potroSnju i
protupozarnu zastitu.

Buducée gradevine i korisnike potrebno je prikljuciti na javhu vodovodnu mrezu.

Javna vodovodna mreZa, ugraduje se u pravilu na javnoj povrSini i to u zeleni pojas ili ispod nogostupa ili
kolnika prometnice. Dubina kanala mora osigurati pokrice tiemena cijevi sa 100 cm nadsloja, vodedi
racuna o konac¢noj visini terena.
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Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog priklju¢ka, veli¢inu vodomjernog okna, vrstu materijala za priklju¢ak,
te polozaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje nadlezno komunalno drustvo, vodeci racuna o
interesima potrosaca i tehni¢kim moguénostima.

Protupozarna zastita

Vodoopskrbna mreZza mora osigurati sanitarne i protupozarne koli€ine vode te imati izgradenu vanjsku
nadzemnu hidrantsku mrezu. Prilikom formiranja ulica na podru¢ju UPU-a potrebno je osigurati koridore
za izgradnju nove vodoopskrbne mreze.

Nova lokalna vodovodna mreza zbog zahtjeva protupozarne za$tite mora imati minimalni profil od & 100
mm. Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrSina na udaljenostima
odredenima posebnim propisima.

Odvodnja otpadnih voda

Dugorocno rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata Plana planirano je u skladu s
dugoroénim rje$enjem kanalizacijskog sustava Grada Hvara. Rje$enje odvodnje otpadnih voda zasniva
se na postavkama PPUG Hvara sa zajedni¢kim proc¢iS¢éavanjem na uredaju za prociS¢avanje koji je za
naselje Hvar u uvali Vira.

Kanalizacijski sustav predviden je kao razdjelni sustav (odvojeno za otpadne i oborinske vode).

Sanitarna odvodnja koncipirana je na nacin da se juzni dio obuhvata spaja na ve¢ izradeni sustav
odvodnje u ulici Marina Gazarovi¢a (van obuhvata Plana), dok se sjeverni dio obuhvata spaja na
planiranu odvodnju u ulici Mi¢e Marchija (drzavna cesta D116) — trenutno je u izradi idejni projekt sustava.

Izgradnja kolektora odvodnje utvrdena ovim Planom izvodit ¢e se u skladu s posebnim uvjetima tvrtke
zaduZene za odvodnju.

Svi kanali za odvodnju otpadnih voda grade se kao zatvoreni. Na kanalima treba predvidjeti revizijska
okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje je to potrebno. Sve kanalizacijske vodove treba izvesti
od vodonepropusnih cijevi.

Sve otpadne vode prije upusStanja u sustav javne odvodnje trebaju se dovesti na nivo kvalitete
komunalnih otpadnih voda.

Oborinska odvodnja

Oborinske vode su vode koje dotjecu u kanalizaciju s naseljenog urbanog podrucja. Zbrinjavanje odnosno
odvodnju oborinskih voda u nadelu treba osigurati prirodi bliskim naginima. Ciste odnosno neznatno
oneciS¢ene oborinske vode (oborinske vode krovnih povrSina, trgova, pjeSackih staza i sl.) treba ponirati
u podzemlje.

Ovim planom prikazana je mreZa odvodnje oborinskih voda samo sa javnih povrsina, koja ¢ée se sakupljati
te nakon odgovarajuc¢e obrade (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljiva¢ ulja i benzina ili neka druga mjera)
ispustati sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Mjera obrade utvrduju se vodopravnim uvjetima, a
detaljnije razraduje projektnom dokumentacijom.

Gradevine oborinske odvodnje na pojedinim gradevnim &esticama, grade i odrzavaju njihovi vlasnici uz
obvezu zadrzavanja na gradevnoj estici. Oborinske vode s parkirnih i manipulativnih povréina do 200 m?
(10 parkirnih mjesta) mogu se upustiti u tlo putem vodnih gradevina (upojni bunar ili disperzijom) bez
prethodnog prodi$éavanja. Za oborinske vode sa povréine veée od 200 m® i sa vie od 10 parkirnih
mjesta izgraduje se zaseban sustav. Prije ispustanje takvih oborinskih voda s parkirnih i manipulativnih
povrsina, potrebna je odgovarajuéa obrada (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljiva¢ ulja i benzina ili neka
druga mjera).

Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i oluénih vertikala i zbrinjavati ih
drenaznim objektima, koristiti ih za navodnjavanje, retencionirati (kiSni vrtovi) ili koristiti ih kao ukrasna
jezera.
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Gradevine oborinske odvodnje s javnih povrSina i gradevina koje se na njih priklju€uju u gradevinskom
podrudju grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave sukladno vaze¢em Zakonu o vodama.

Uredenje vodotoka i voda
Na podrucju obuhvata Plana nema stalnih ni povremenih vodotoka.

Zastita voda i mora od oneciS¢enja osigurati ¢e se gradnjom predvidenog sustava odvodnje otpadnih
voda.

Zastita od Stetnog djelovanja voda i poplava osigurati ¢e se provodenjem predvidenih mjera odvodnje
oborinskih voda.

3.5.4. OBRADA, SKLADISTENJE | ODLAGANJE OTPADA

Na podruéju obuhvata UPU-a s otpadom ¢e se postupati u skladu s cjelovitim sustavom gospodarenja
otpadom na otoku Hvaru kako je odredeno PPUG Hvara. Otpad ¢e se s podrucja obuhvata odvoziti na
zbrinjavanje na odlagaliste (pretovarnu stanicu) StaniS¢e-Martinovik.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana pretpostavija se nastanak komunalnog, ambalaznog, gradevnog,
elektricnog i elektroni¢kog otpada koji treba ukljuditi u sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere s
poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, istroSene
baterije i sl.) koji se postavljaju na javnim povrSinama uz prometnice.

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog otpada treba smjestiti
na gradevnu Cesticu gradevine za svaku gradevinu pojedinacno ili skupno ovisno o projektu i posebnim
uvjetima komunalnog poduzeca.

Posude/spremnike na javnim povrdinama postavlja se tako da je do njih omoguéen pristup komunalnom
vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim povrSinama (preglednost raskrizja,
nesmetani prolaz pje$aka i osoba s invaliditetom).

Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroniCkim otpadom, otpadnim
vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom provodi se u skladu s posebnim propisima.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. OPCI UVJETI | NACIN GRADNJE

Na podrucju obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa
naselja.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija moraju se osigurati propisane
mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnih mirisa, oneliS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i
povrSinskih voda i sl.) te iskljuditi one djelatnosti i tehnologije koje svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili potencijalno, ugroZavaju Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica
utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa u naselju.

Gradevine Cija namjena nije u skladu s ovim UPU-om mogu se zadrzati sve do trenutka privodenja
planiranoj namjeni, ali je ne smiju onemogucavati.

Sve poljoprivredno zemljiste u obuhvatu Plana, a koje je UPU-om odredeno za drugu namjenu, moze se
do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji nacin.
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Nadin i uvjeti gradnje gradevina

Uvjeti gradnje gradevina odredeni su planiranom namjenom povrsina i propisanim oblicima koriStenja u
odnosu na karakter podrucja na kojem se nalazi gradevinska Cestica, $to je oznageno na kartografskom
prikazu 3. Uyvjeti i oblici koriStenja, uredenja i zaStite prostora.

Predjeli s oznakom ,sanacija gradevina i dijelova naselja“ su izgradeni dijelovi naselja u kojima se
omogucava poboljSanje kvalitete gradevnog fonda dovrSenjem postojec¢ih i uvodenjem novih sadrzaja.
Omoguceni su zahvati sanacije, odrzavanja, promjene stanja gradevina, uklanjanja postojeéih gradevina,
rekonstrukcije, dogradnje, izgradnja zamjenskih gradevina te nova gradnja u skladu s uvjetima ovoga
Plana.

U predjelima s oznakom ,hova gradnja“ omogucuje se nova gradnja u skladu s uvjetima iz ovoga Plana.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice te prometni pristup

Gradevna Cestica mora imati veli€inu, povrSinu i oblik koji omoguéava njeno funkcionalno i racionalno
koristenje i gradnju u skladu s odredbama ovoga plana. Iznimno, dopusta se odstupanje od propisane
veli¢ine gradevne Cestice do 10%, ako je Cestica smanjena radi formiranja Cestice za javnu prometnicu.

Gradevna cestica mora se nalaziti na uredenom gradevinskom zemlji§tu, uz sagradenu prometnu
povrsinu preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, s osiguranim parkiraliSnim prostorom te s
moguénoscu prikljuéenja na infrastrukturu vodoopskrbe, elektroopskrbe, elektroni¢kih komunikacija i imati
rijeSenu odvodnju otpadnih voda.

Na gradevnu &esticu se u pravilu izvodi samo jedan prometni pristup s prometne povrSine koji mora biti
najmanje Sirine 5,5 m, a najvece Sirine 6 m.

Gradnja gradevina i smjeStaj na gradevnoj éestici

Gradivi dio gradevne Cestice je povrSina gradevne Cestice na kojoj je mogué¢ smjestaj gradevina, a
odredena je op¢im i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti gradevina
od granica, odnosno meda gradevne Cestice;

Povrsine za izgradnju gradevina osnovne namjene te gradevni pravci prikazani su na kartografskom
prikazu 4. Nacin gradnje.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna stambena ili stambeno-poslovna gradevina ili poslovna
gradevina namijenjene za tihe i Ciste gospodarske djelatnosti. Pored njih moguca je gradnja pomo¢nih
gradevina koje &ine funkcionalnu cjelinu s osnovhom gradevinom (spremista i garaze, ljetne kuhinje,
sjenice).

Sadrzaji sekundarne namjene iz prethodnog stavka mogu se ostvariti koriStenjem zasebne gradevine,
dijela gradevine, zasebne Cestice ili dijela Cestice uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju buku i na drugi
nacin ne ometaju primarnu funkciju.

Smijestaj gradevina na javnim povrSinama

Gradevine koje se po svojoj namjeni postavljaju na javnu povrSinu (kiosci, ormariéi infrastrukturnih
sustava i sl.) mogu se postavljati na temelju posebne odluke Grada.

Za gradevine koje se postavljaju na javne povrSine ne formiraju se gradevne Cestice, nego se postavljaju
na gradevnu Cesticu javne povrsine.

Uvjeti gradnje obiteljskih kuc¢a

Najmanja povrsina gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuce iznosi:
- za slobodnostojece gradevine - 500 m?,
- za poluugradene gradevine - 400 m*.
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Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,30 za slobodnostojece
gradevine odnosno 0,35 za dvojne gradevine.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi za slobodnostojeée gradevine
0,8 a za dvojne 1,0.

Tlocrtna povrsina slobodnostojeée gradevine ne moze biti ve¢a od 200 m?, a dvojne 250 m?* ukupno.
Najmanija tlocrtna povrSina gradevine iznosi 60 m?>.

Najveca visina obiteljske kuce moze biti Po/S+Pr+1+Pk odnosno najvise 7,5 m od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do razine gornje plo¢e zadnje etaze.

U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.

Gradevine osnovne namjene mogu se graditi na najmanjoj udaljenosti 5 metara od regulacijskog pravca,
osim ako je to drukgije prikazano u grafickom dijelu plana. Gradevni pravci prikazani su na kartografskom
prikazu 4. Nacin gradnje.

Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene od ostalih meda gradevne Cestice mora biti jednaka ili
vecéa od H/2 (pri é¢emu H oznacava visinu gradevine u metrima), ali ne manje od 4 m.

Ako se na procelju gradevine gradi balkon, loggia ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti udaljen
najmanje 3 m od ruba susjedne Cestice.

Uvjeti gradnje stambeno-poslovnih gradevina

Za2 gradnju stambeno poslovne ili poslovne gradevine minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800
m°.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,30.
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne &estice (kis) iznosi 0,8.
Najveca dopustena tlocrtna povrSina gradevine iznosi 250 m?.

Najmanija tlocrtna povr3ina gradevine iznosi 60 m?.

Najveca visina gradevine moze biti Po/S+Pr+1+Pk odnosno najviSe 7,5 m od najniZze kote uredenog
terena uz gradevinu do razine gornje plo¢e zadnje etaZe.

U sklopu potkrovlja moZe biti samo jedna etaza.

Gradevine osnovne namjene mogu se graditi na najmanjoj udaljenosti 5 metara od regulacijskog pravca
osim ako je to drukgije prikazano u grafiCkom dijelu plana. Gradevni pravci prikazani su na kartografskom
prikazu 4. Nacin gradnje.

Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene od ostalih meda gradevne Cestice mora biti jednaka ili
vecéa od H/2 (pri éemu H oznadava visinu gradevine u metrima), ali ne manje od 4 m.

Ako se na procelju gradevine gradi balkon, loggia ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti udaljen
najmanje 3 m od ruba susjedne Cestice.

Uvjeti uredenja gradevnih €estica

Gradevna Cestica namijenjena pretezito stanovanju ureduje se u skladu s okolnim ambijentom, i uz
upotrebu autohtonog zelenila.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja,
da prate nagib terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i
susjednih gradevina. Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim
prilikama. Osnovni materijal za izvedbu potpornih zidova je kamen.
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Kod izgradnje potpornoga zida uz javnu povrSinu, zavrSna ploha zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora
obloziti kamenom u maniri suhozida.

Najmanje 25% povrSine ¢estice mora biti uredeno kao zelena, u potpunosti upojna povrsina, i u to se ne
racunaju tzv. ,travne reSetke” kojima se poplo€avaju parkirne i druge hodne povrSine.

Ograde pojedinacnih gradevnih Cestica mogu se izvoditi do najvise 1,5 m visine s uliéne strane, odnosno
2 m na granicama susjednih Cestica, u kombinaciji kamena s metalom ili zelenilom, ili kao ograde od
punog zelenila. Ukoliko ograda sluzi i kao potporni zid, onda se dio koji funkcionira kao potporni zid
izraduje od betona u kombinaciji sa kamenom na vidljivoj strani zida, a nad njim se izvodi ograda
maksimalne visine 120 cm. Maksimalna visina potpornog zida iznosi 2 m, a u slu€aju da se iza
potpornog zida planira garaza ili pomoc¢ne prostorije iznosi 3,5 m.

Na gradevnoj €estici moguce je urediti prostor s otvorenim lozZistem, rostiliem ili kaminom, na minimalnoj
udaljenosti od susjednih ¢estica od 3,0m.

Nije dozvoljena izgradnja parkiraliSta na Cestici duz javne prometne povrSine na nacin da se na parkirna
mjesta pristupa izravno s prometnice, ve¢ je parkiraliSte na Cestici potrebno izvesti s jednim kolnim
prikljuékom na prometnu povrSinu (iznimno su dozvoljena dva kolna priklju¢ka u slu¢aju stambeno-
poslovnih gradevina).

Uvjeti gradnje pomoénih gradevina

Unutar predjela mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), na gradevnim Cesticama se uz osnovnu
zgradu, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti koeficijenta izgradenosti gradevne €estice, mogu graditi
pomocéne zgrade koje sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade.

Uz stambene gradevine na istoj Cestici mogu se graditi i pomoéne gradevine (drvarnice, spremista,
garaze, sjenice, ljetne kuhinje, bazeni) i to:
- u sklopu stambene gradevine,
- odvojeno od stambene gradevine uz minimalnu udaljenost od ruba gradevne Cestice 3m,,
- uz susjednu medu uz uvjet da je grani¢ni zid izveden od vatrootpornog materijala, da se na istom
ne izvode otvori, te da se odvod vode s krova rijedi na vlastitoj Cestice, ako susjed gradi pod
istim uvjetima ili ako je gradevina ukopana u teren i ne ometa koridtenje susjedne Cestice.

GarazZe je moguce graditi na udaljenosti od najmanje 3m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom
ne ugrozava sigurnost prometa.

Otvorene bazene je mogucée smjestiti uz rub gradevne &estice, uz uvjet da je susjedna €estica negradiva.

PovrSina pomocne gradevine uradunava se u povrsinu izgradenosti ¢estice. Visina pomoéne gradevine
koja se gradi odvojeno je maksimalno P, odnosno 3 m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do
gornjeg ruba vijenca. Pomo¢ne gradevine mogu se i ukopati.

Krovista pomoénih gradevina mogu biti ravna i kosa (jednostreSna ili dvostreSna) s nagibom i pokrovom
koji je u skladu s pokrovom osnovne gradevine. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu gradevnu
Cesticu.

Materijalima i oblikovanjem pomocne gradevine moraju biti uskladene s osnovhom gradevinom uz koju se
grade.

Osim pomoéne gradevine, na gradevnoj Cestici osnovne zgrade se mogu graditi i druge pomocne
gradevine te uredenja koja sluZe za redovitu uporabu osnovne zgrade:

- preteZito podzemne (ukopane) pomocne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili nafte) ako im
visina osnovnog volumena (osim poviSenog okna/otvora) ne prelazi 1 m od najniZze to¢ke okolnog
zaravnatog terena.

- ograde, pergole (brajde, odrine), ognijista, prostor za odlaganje kuénog otpada, parterna uredenja
(staze, platoi, parkiraliste, stube), potporni zidovi i sl.
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3.6.2. UVJETI UREDENJA JAVNIH | ZELENIH POVRSINA

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina (Z1)

Na prostoru namjene Z1 (javne zelene povrsine) predvideno je uredenje javnog parka naselja. To je javni
neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i sadrzajima temeljno ekoloskih
obiljezja, namijenjen Setnji, odmoru i rekreaciji gradana. Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka
uvjetovana je realizacijom planirane parkovne povrsine u cjelini.

RjeSenjem treba osmisliti prostorne i funkcionalne sklopove prilagodene predvidenom profilu korisnika,
omoguciti polifunkcionalnost te osigurati jednostavnost i ekonomi¢nost odrzavanja.

U javnom parku dozvoljena je izgradnja staza, izvedba raznih vrsta poplo¢enja, uredenje djecjih igralista i
igraliSta za sportove, uredenje fontana i drugih vodenih elemenata te postava elemenata urbane opreme
(klupe, rasvjeta, ograde i sl.).

Na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koriStenja, uredenja i zaStite prostora oznaceni su i prostori na
kojima je obavezno zasaditi visoko zelenilo zbog vizualnog odvajanja od okolnih namjena i prostora.

U parku je dozvoljena postava spomenika, obiljezja i urbane plastike.

U parku nije dozvoljena izgradnja gradevina. Postava kioska dozvoljena je na nadin da mogu zauzeti
nviSe 2% povrsine parka.

Prilikom izvedbe staza i ploha treba se pridrzavati vazecih propisa o prostornim standardima,
urbanisti¢ko-tehniCkim uvjetima i normativima za sprjeavanje urbanistiCko-arhitektonskih barijera u
urbanistiCkom planiranju i projektiranju.

U sklopu projekata krajobraznog uredenja parkovnih povrsina potrebno je nastojati uklopiti sacuvane
suhozidne elemente na terenu. Polozaj suhozida oznacen je na kartografskom prikazu 3. Uvijeti i oblici
koriStenja, uredenja i zaStite prostora.

Uvjeti uredenja ostalih zelenih povrsina (2)

Ostale zelene povrSine (Z) €&ine ostali pejsazni nasadi na rubovima naselja, uglavhom uz vaZznije
prometnice, koji su vazni zbog ravnoteZe ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike naselja.

Unutar ovih povr$ina nije dozvoljena gradnja novih gradevina izuzev gradevina infrastrukture. Dopusteno
je uredenje pjeSackih staza i Setnica, manjih odmorista te djecjih igraliSta kao i izgradnja gradevina i
linijskih vodova infrastrukture.

Na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koriStenja, uredenja i zaStite prostora oznaceni su i prostori na

kojima je obavezno zasaditi visoko zelenilo zbog vizualnog odvajanja prostora stanovanja od javne
prometnice.

Potrebno je u najvec¢oj moguéoj mjeri sauvati postojece suhozide.

Uvjeti uredenja ostalih javnih povrsina

Javna parkiraliSta u koridorima prometnice je potrebno oblikovati na nacin da se izbjegnu velike
asfaltirane povrsine — preporucuje se poplocenje betonskim prefabrikatima koji se teksturom i koloritom
uklapaju u sliku naselja.

PjeSatke povrdine i staze treba paZljivo oblikovati, a preporuCuje se suvremena interpretacija
tradicionalnih oblika poplo&enja ili suvremeni materijali.

U koridorima prometnica i u sklopu zelenih povrdina potrebno je nastojati uklopiti saCuvane kvalitetne
suhozidne elemente kao memoriju prostora. Polozaj suhozida oznacen je na kartografskom prikazu 3.
Uvjeti i oblici koristenja, uredenja i zaStite prostora.
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3.6.3. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO -
POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Na podrucju obuhvata plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o zastiti prirode
i upisane u Upisnik zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

Podrudja ekoloSke mreze

UPU Pais nalazi se unutar obuhvata podrucja ekoloSke mreze HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i
PeljeSac. Svojom malom povrSinom (oko 4,3 hektara) i namjenom (gradevinsko podrucje naselja
mjeSovite namjene) zahvat nece imati zna¢ajnih utjecaja na podrucje ekoloske mreze (koja obuhvaca
veliko podrudje ukupne povrsine 82.582 ha).

Na podrucju obuhvata Plana primjenjuju se mjere oCuvanja ciljanih vrsta ptica te mjere ouvanja znacajna
za vrste i staniSne tipove navedena u PPUG Hvara, a osobito se to odnosi na sljedeé¢e mjere:
- potrebno je u najveéoj mogucoj mjeri oCuvati autohtonu vegetaciju na terenu,
- pri oblikovanju gradevina koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog
prostora
- osigurati prociS¢avanje otpadnih voda koje se ulijevaju u more.

Zastita znacajnog krajobraza

Prostornim planom uredenja Grada Hvara, cijelo podrucje Grada Hvara zasti¢eno je kao osobito vrijedan
predjel — kultivirani krajobraz, $to €ini dio zna¢ajnog krajobraza. Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani
predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke raznolikosti ili kulturno povijesne vrijednosti, ili krajobraz
oCuvanih jedinstvenih obiljezja karakteristicnih za pojedino podrucje, namijenjen odmoru i rekreaciji ili
osobito vrijedni krajobraz utvrden sukladno Zakonu o za$titi prirode. U njemu nisu dopustene radnje koje
naru$avaju obiljeZja zbog kojih je proglasen.

Mjere zastite kulturno-povijesne bastine

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih spomenika kulture upisanih u Registar zasti¢enih kulturnih
dobara RH.

Opca nacela zastite prirodnih vrijednosti te ambijentalnih vrijednosti naselja koja je potrebno primjenjivati
pri uredenju dijela naselja u obuhvatu Plana su:

- oCuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

- zadrZavanje povijesnih trasa putova (starih putova, pjeSackih staza i poljskih putova te Sumskih
prosjeka);

- zadrzavanje i oCuvanje kvalitetnih suhozida kao memorije prostora;

- osiguranje ravnoteze i sklada izmedu urbaniziranog izgradenog i prirodnog neizgradenog
prostora;

- stvaranje pejsazno-krajobraznog sustava u obliku mreze parkova, perivoja, drvoreda i drugih
zelenih prostora naselja (zelena infrastruktura) koja se povezuje s prirodnim podrucjem izvan
naselja;

- zadrZavanje postojeCe vegetacije u najve¢oj mogucoj mjeri te koriStenje autohtonih biljnih vrsta
za sadnju;

- CGuvanje prirodne vegetacije te njeno uklju€ivanje u krajobrazno uredenje.

Uvjeti oblikovanja gradevina

Prostor UPU-a Pais je neizgradeni prostor te je u pogledu oblikovanja gradevina mogu¢ suvremeni
oblikovni jezik uz postivanje op¢ih nacela graditeljstva koje proizlazi iz konteksta lokalnog prostora.
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Prihvatljive su kreativne suvremene eksplikacije koje uvazavaju postojeci tehnoloski trenutak i potencijal
autora vodeci raCuna o prostorno-urbanom kontekstu. U oblikovanju je moguce krenuti i od ambijentalnih
vrijednosti, nadopunjujuc¢i ih, ovisno o invenciji autora, primjenom bilo regionalnog, bilo opéega
suvremenog arhitektonskog jezika gradenja.

Suvremeni arhitektonski izraz ne smije se svesti na kopiju inozemnih uzora nego bi morao biti kreativha
interpretacija moguénosti vezana uz kontekst u kojemu nastaje.

Osnovni volumeni gradevine moraju biti oblikovani u duhu tradicijskog graditeljstva $to podrazumijeva
graditeljstvo Cistih geometrijskih tijela. Kuéa pravokutnog tlocrta oblikuje se kao Cisti kvadar zakljucen
dvovodnim krovistem sa zabatima. Elementi kompozicije koji izlaze van ravnine procelja rieSavaju se kao
dodaci na plohu procelja ili krovista (balkoni, luminari itd.) pri €emu kuc¢a ne smije izgubiti osobine &istog i
zatvorenog geometrijskog tijela.

U pogledu oblikovanja propisuju se sljedeci uvjeti:

- gradevine trebaju pratiti slojnice terena svojom izduzenom stranom;

- potrebno je izbjegavati tlocrtne forme kvadrati€nog oblika; preporuuju se zgrade tlocrta
pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3;

- nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici gradevina;

- procelje moze biti Zbukano (produzna ili vapnena zbuka) ili od kamena;

- ukoliko je procCelje Zzbukano, boja moze biti bijela, svijetli oker ili u drugim svijetlim nijansama iz
palete prirodnih boja oker i crvene proizaslih iz nijansi oker ili crvene cigle;

- nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim plo¢ama;

- ukoliko se izvodi kameno procelje, oblaganjem moraju biti obuhvaéeni volumeni a ne pojedinacne
plohe. Potrebno je Kkoristiti tradicionalne nafine obrade kamena, odnosno suvremene
interpretacije istih, bez isticanja fuga u drugoj boji i bez koriStenja zavrSne obrade kamena tipa
bunje (bunjice). Oblaganje i gradnja kamenom izvodi se u horizontalnom ravnom vezu s istom
visinom kamena.

- ukoliko se izvode kosa krovista izvoditi ih kao dvostreSna, tradicionalnog nagiba (250-350); ne
dozvoljavaju se Cetverostresni oblici krovova;

- slijeme krova postavlja se okvirno u smjeru istok-zapad odnosno prati glavne slojnice terena;

- u pravilu se mora koristiti crijep crvene boje (kupa kanalica ili utoreni crijep - francuzica), a
zabranjuju se pokrovi od salonita ili valovitog lima. U krovnoj plohi mogu se postaviti luminari ili
abaini, koji se postavljaju u srednjoj trecini krovne plohe, simetricno u prozorskim osima ili u
osima praznih ploha izmedu prozorskih osi.

- visina luminara ne moZe prelaziti slieme krova. Vijenac gradevine se formira na sjecistu fasade i
krovnih ploha gradevine i mora biti kontinuiran, osim u slu€aju kada su luminari postavljeni na
procelju gradevine.

- kroviSte ne smije imati strehu te vijenac krova moze biti maksimalno 25 cm istaknut od ruba
procelja gradevine, a na zabatu 10 cm.

- prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib. Nisu dopusteni vertikalni
lomovi u krovnoj plohi. Kod krova nad sloZzenim tlocrtom linija vijenca mora lezati u istoj
horizontalnoj ravnini (minimalno odstupanje je dopusteno jedino iznad stubidnog prostora);

- u slu€aju gradnje gradevine s ravnim krovom moguca je gradnja uvu¢enog nadgrada. Gornji rub
ogradne terase ne smije prelaziti prelazi zadanu maksimalnu visinu gradevine, a kut $to ga
zatvara najviSa toCka vanjskog ruba nadgrada i rub ravnog krova (na sve Cetiri strane gradevine)
ne smije biti veci od 227

- nisu dozvoljeni balkoni duz cijelog proCelja — balkoni, ukoliko se izvode, mogu zauzeti najviSe 1/3
duljine procelja. Na zabatnim stranama ne dozvoljava se natkrivanje balkona armiranobetonskom
plo¢om;

- preporuka je da prozori budu pravokutnog oblika, vertikalno poloZeni;

- vanjska stubista u pravilu se grade za pristup do prve etaZe gradevine. Ne dozvoljava se gradnja
vanjskih stubista za pristup do ostalih katova gradevine, ukoliko to pad terena ne omogucava;

- sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uredaja) treba sakriti
na nacin da ne budu vidljivi iz glavnih vizura.
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3.6.4. MJERE POSEBNE ZASTITE

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na geografskim i
demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva, infrastrukture i svih drustvenih
djelatnosti, kao i na procjeni ugrozenosti ljudi i podrucja prirodnim nepogoda, mehani¢ko-tehnoloSkim i
ekoloSkim nesre¢ama i povredljivosti od eventualnih ratnih razaranja. Mjere posebne zastite sastoje se od
osnhovnih i specifiénih mjera i zahtjeva.

Osnovne mijere i zahtjevi zastite i spaSavanja u najve¢oj mjeri sadrzane su u nacelima i mjerama
planiranja prostora.

Specifi€ne mjere i zahtjevi zastite i spaSavanja opcenito obuhvacéaju:

— mjere kojima se osigurava zasticenost stambenih, poslovnih i drugih gradevina, smanjuje njihova
izlozenost i povredljivost od razaranja (odredivanjem visine gradevina, gustoée izgradenosti,
zelenih povrsina, udaljenosti izmedu gradevina i sli¢no),

- mjere koje omogucavaju uginkovitiju evakuaciju, izmjestanje, spasavanje, zbrinjavanje, sklanjanje i
druge mjere zastite i spasavanja ljudi,

- mijere koje omogucavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim uvjetima,

- mjere koje omogucavaju lokalizaciju i ograniCavanje dometa posljedica pojedinih prirodnih
nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dogadaja,

- mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u slu¢aju oste¢enja (protupotresno i
protupozarno projektiranje i sli¢no).

Mjere zastite od pozara i eksplozija

Projektiranje s aspekta zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih
gradevina provodi se po vazecim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz
podrudja zastite od pozara, te pravilima struke, a ukljuCuje posebno:
- planiranje i projektiranje gradevina tako da se osigura moguénost evakuacije i spaSavanja ljudi,
Zivotinja i imovine;
- sigurnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju;
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila;
- osiguranju dostatnih izvora vode za ga3enje, uzimajuéi u obzir naseljenost, gradevine,
postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetost osobama.

U postupku izdavanja akta provedbe dokumenata prostornog uredenja za zahvate u prostoru za
provedbu mjera zastite od pozara treba primijeniti posebnu vazec¢u zakonsku regulativu.

Pristupni putovi za vatrogasna vozila su kolne, kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine.

U cijelom ¢e se podru€ju obuhvata izvesti hidrantska mreza, izvedena u skladu s vazeéim pravilnikom o
hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara. Potrebno je osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara u
skladu s odredbama posebnih propisa.

Mijere zastite od pozara potrebno je projektirati u skladu s hrvatskim propisima i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koristiti priznate
metode prora¢una i modela.

Uvjete za vatrogasne prilaze ili pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine potrebno je
projektirati u skladu s odredbama vazeceg pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Otpornost na poZzar i druge zahtjeve koje gradevine moraju zadovoljavati u slu€aju pozZara projektirati u
skladu s odredbama vaZeéeg pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljavati u slu€aju pozara.

U slu€aju da ¢e se u gradevinama stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi
potrebno je postupati sukladno odredbama vazec¢eg Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima.

Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuéi u
obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu
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otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti
odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti duzine
najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZini konzole.

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore cjevovoda, elektri¢nih
instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i dimnonepropusna
vrata i prozore, zatvarace za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i
premaze treba projektirati i izvesti u skladu s vazec¢im hrvatskim normama (HRN DIN 4102) ili priznatim
pravilima tehni¢ke prakse kojem je gradevina projektirana.

Stambene zgrade treba projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00.

Garaze projektirati prema austrijskom standardu OIB — Smjernice 2.2. Protupozarna zastita u garazama,
natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehnic¢kim smjernicama, austrijskim standardom TRVB N 138 ili
ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2015.).

Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2015.).
Sustav prikupljanja i proCi§¢avanja otpadnih voda projektirati prema NFPA 820 (2016.).

U projektnoj dokumentaciji unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, potrebno je navesti norme i
propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od pozara, utvrditi
odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza kvalitete ugradenih
konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, stru¢nosti djelatnika koji su tu ugradnju obavili, kao i
potrebnih ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti.

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreéa

Mijere zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti sastoje se od osnovnih i specifiCnih mjera i zahtjeva.

Osnovne mijere i zahtjevi za$tite i spaSavanja u najveéoj mjeri sadrzane su u nacelima i mjerama
planiranja prostora.

Specifi€ne mjere i zahtjevi zastite i spaSavanja opcenito obuhvacaju:

- mjere kojima se osigurava zasticenost stambenih i drugih gradevina, smanjuje njihova izlozenost
i povredljivost od razaranja (odredivanjem visine gradevina, gustoCe izgradenosti, zelenih
povrsina, udaljenosti izmedu gradevina i sli¢no),

- mjere koje omogucavaju ucinkovitiju evakuaciju, izmjestanje, spasavanje, zbrinjavanje, sklanjanje
i druge mjere zastite i spasavanja ljudi,

- mjere koje omogucavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim uvjetima,

- mjere koje omogucavaju lokalizaciju i ograni€avanje dometa posljedica pojedinih prirodnih
nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dogadaja,

- mjere koje omogucéavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u slu€aju oStecenja
(protupotresno i protupoZarno projektiranje i sli¢no).

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za izgradnju na
podrudju uskladiti s posebnim propisima za VIII. seizmi¢ku zonu prema MSC ljestvici.

Za novu izgradnju propisane su najvece dopustene visine gradevina i njihova najmanja udaljenost od
regulacijskog pravca Cime se osigurava zahtjev za minimalnu udaljenost gradevina od ruba javne
prometne povrsine (veéi od h/2 pri ¢emu h oznacava visinu gradevine u metrima).

Glavna gradska prometnica (drzavna cesta D 116) odredena je kao glavni pravac evakuacije.

Povrsine ,ostalih zelenih povrSina“ uz sabirne prometnice nacelna su lokacija za postavljanje glavnog
logistiCkog centra u slu€aju nesreée gdje je potrebno osigurati kritiénu infrastrukturu u slu€aju nesreée
(pitka voda, energetska infrastruktura, hitha medicinska pomoc i sl.).
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Mjere zastite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanijile posljedice ratnih djelovanja.
Prema posebnom propisu u podrucju obuhvata plana ne postoji obveza izgradnje sklonista.

S obzirom na planirani broj stanovnika naselja te na planirane zahvate na podrucju obuhvata Plana ne
planira se obveza izgradnje skloniSta osnovne zastite. Sklanjanje ljudi u sluc¢aju ratnih opasnosti planira
se u zaklonima, a moguce su i mjere privremenog izmjestanja dijela stanovnistva.

Sustav uzbunjivanja i obavjeScivanja stanovniStva na podruc¢ju obuhvata UPU-a potrebno je uspostaviti
temeljem posebnih propisa, a rjeSava se cjelovito na razini naselja Hvar.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita okoliSa postize se pracenjem, sprjeCavanjem, ograni¢avanjem i uklanjanjem nepovoljnih utjecaja
na okoli$, te poticanjem upotrebe proizvoda i koriStenje proizvodnih postupaka najpovoljnijih za okolis.
Potrebno je imati uravnotezen odnos zastite okoliSa i gospodarskog razvoja i provoditi sanaciju veé
ugrozenih dijelova okolisa.

Prostorno planiranje je jedan od znacajnijih instrumenata zastite okoliSa, te stoga pravilno planiranje i
usmjeravanje ukupnih aktivnosti na odredenom prostoru bitno sprje¢avanju naruSavanja kvalitete okoliSa,
odnosno pospjesuju njegovo unapredenje. Zastita okoliSa podrazumijeva planiranje i koriStenje prostora,
tako da se u njemu osigurava Zzivljenje i gospodarski razvoj uz istovremenu brigu za trajno oCuvanje
razvojnih potencijala.

Ovaj UPU-u utvrduje interese koji se na podruc¢ju obuhvata trebaju ostvariti vodeci rauna da koristenje
prostora uvaZzi sanaciju, zastitu i unaprjedenje stanja okoliSa. Klju¢nim podrucjima djelovanja smatraju se

- provedba mjera zastite tla

- provedba mjera zastite zraka

- provedba mjera zastite voda

- provedba mjera zastite od buke.

Zastita tla

Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenog gradnji, uz ograniavanja u koriStenju neizgradenih
gradskih povrsina i izgradenosti gradevnih Cestica, a posebno javnih zelenih i zastitnih povrsina, saduvat
Ce se tlo neizgradenim, a time i ukupna kvaliteta gradskog prostora.

SpecifiCan vid zagadenja tla u urbanim cjelinama je nekontrolirano odlaganje otpada te ispustanje
otpadnih voda. Naro€itu paznju treba posvetiti rjeSenju tih problema S$to ukljuCuje izgradnju mreze
odvodnje otpadnih voda te provodenje i kontrolu cjelovitog sustava zbrinjavanja otpada.

Zastita i poboljSanje kakvocée zraka

Zastita zraka provodi se mjerama za spreCavanje i smanjivanje oneciScenja zraka. Nije dozvoljeno

prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoce zraka niti ispustanje u zrak oneciS€ujuce tvari u koli€ini i
koncentraciji visoj od dopustene pozitivnim zakonskim propisima.

Unutar obuhvata plana ne mogu se smjeStavati namjene koje svojim postojanjem i radom otezavaju i
ugrozavaju okoli§ i stambenu namjenu kao osnovnu funkciju u naselju.

Oblikovanjem sustava prometnica, smjeStajem javnih parkiraliSnih povrSina na rubove naselja te
orijentacijom na javni prijevoz osigurati ¢e se rastereéenje naselja od intenzivnog prometa i negativnog
utjecaja oneci$¢avanja zraka prometom.
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Cuvanje i pobolj$anje kvalitete voda

Zastita voda provodi se sukladno posebnim propisima.

Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociSéavanje otpadnih voda i na
nacin propisan od nadleznog distributera.

Otpadne vode gospodarskih pogona koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije
upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do propisanog stupnja.

U transformatorskim stanicama potrebno je predvidjeti tipske transformatore sa vodonepropusnom AB
tankvanom za prijem eventualnog curenja trafo-ulja.

Za oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili da ¢e biti one€iS¢ene izgraduje se zaseban sustav.
Prije ispustanje takvih oborinskih voda, potrebna je odgovaraju¢a obrada (pjeskolov/mastolov odnosno
odjeljiva¢ ulja i benzina ili neka druga mjera). Manipulativne, parkiraliSne i prometne povrSine potrebno je
predvidjeti s optimalnim padom radi $to brZe odvodnje oborinskih voda, na nacin da se sprijeCi
razlijevanje istih po okolnom terenu kao i procjedivanje u podzemlje.

Za pripremu odnosno izradu dokumentacije na podru€ju UPU-a, za gradenje novih i za rekonstrukciju
postojecih gradevina i drugih radova koji se ne smatraju gradenjem, a koji mogu trajno, povremeno ili
privremeno utjecati na promjene vodnog rezima, te za oblike koridtenja voda i vodnog dobra za koje je
potrebna koncesija, u skladu sa vaze¢im zakonima i propisima potrebno je zatraziti i ishoditi vodopravne
uvjete od strane "Hrvatskih voda".

Smanjenje prekomjerne buke

Na podrucju obuhvata UPU-a mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno posebnim propisima.

Mjere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovaraju¢ih posebnih propisa, osobito u
smislu lociranja gradevina i lociranjem gradevina i postrojenja koji mogu biti izvor prekomjerne buke na
odgovarajucoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim praéenjem stanja buke i donoSenjem mjera za
smanjenje buke.

Mijere zastite od prekomjerne buke provoditi ¢e se:
- lociranjem gradevina koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovaraju¢u udaljenost od
stambenih i javnih gradevina,
- ograniCavanjem ili zabranom rada gradevina i postrojenja koja su izvor buke ili utvrdivanjem
posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,
- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograniCenja protoka vozila ili iskljuéenjem iz prometa
odredenih vrsta vozila.
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