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OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti podrucja

Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja za gradevinsko podrucje mjeSovite namjene na
dijelu naselja Hvar — Krizni rat utvrdena je Odlukom o izradi Urbanistikog plana uredenja Zone
stanovanja u zelenilu (,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“, broj 3/17).

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja s kojim ovaj Urbanisticki plan uredenja
mora biti uskladen je Prostorni plan uredenja Grada Hvara (,,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“, broj
02/07, 09/10, 05/16 i 07/18 — procCisceni tekst).

UrbanistiCki plan uredenja obuhvaca neizgradeno gradevinsko podrucje u dijelu naselja Hvar —
Krizni rat, oznaCen na kartografskim prikazima Prostornog plana uredenja grada Hvara kao
Zona D — Stanovanje u zelenilu. Namijenjeno je mjeSovitoj gradnji samostojecih obiteljskih ku¢a
— urbanih vila.

PovrSina obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja iznosi 7,65 ha. Podru€je obuhvata
UrbanistiCkog plana oblikovano je kao dugo usko gradevinskom podrucje, u smjeru istok —
zapad. Duljina obuhvac¢enog podrugja iznosi oko 800 m, a Sirina od 100 m.

Granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja prikazana je u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana uredenja kartografskim prikazima u mjerilu 1:2000.

Urbanisticki plan sastoji se od slijedeceg:
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja smjesteno je na predjelu Krizni rat u naselju
Hvar. To je pretezno neizgradeno podrucje, a na dijelu podrucja izgradene su Cetiri zgrade,
nepovezane i razliCitih gabarita. Nalazi se unutar prostora ograniCenja zasti¢enog obalnog
podruc¢ja (1000 m od obalne crte). Duljina obuhvaéenog podrucja iznosi oko 800 m, a Sirina od
100 m.

Glavne karakteristike podru¢ja su juzna orijentacija, blagi do strmi nagibi terena. To je
zapusteno bivSe poljoprivredno zemljiSte s mreZzom suhozidova — meda. Osunc¢anost podrucja
je vrlo dobra. Premda je teren, dijelom u ve¢em nagibu, podrucje obuhvata je relativno pogodno
za gradniju.

Podru€je obuhvata Urbanistickog plana je pretezito neizgradeno i komunalno neopremljeno.
Razlog za izradu Urbanisti¢kog plana je plansko uredenje podrucja za novu kvalitetnu stambenu
gradnju.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Podruc¢je obuhvaéeno UrbanistiCkim planom ima prostorne moguénosti razvoja za smjesta;
stambenih zgrada — urbanih vila. To je juzna padina izmedu Krizne luke i uvale Pokonji dol, koja
je u dijelu prema moru, sjeverno od ulice Ivana Vucetica, obrasla visokim zelenilom (Suma
alepskog bora). Podrucje je pretezno neizgradeno, osim povrsine koje su zauzele Cetiri zgrade.
Prostorno razvojne znacajke buduce zone stanovanja odredene su prostornim planovima Sireg
podru€ja (Prostorni plan uredenja Grada Hvara), polozajem podru¢ja u odnosu na druge
dijelove naselje Hvar i njegovo priobalje, morfologijom i konfiguracijom terena, te povijesnim
nasliedem koje se ogleda u postojecoj parcelaciji zemljista, putovima, poljoprivrednim kulturama
te biljnim pokrovom.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Gledano u cjelini infrastrukturna opremljenost podrucja je danas nezadovoljavaju¢a. Kako se
radi o podrucju koje se nastavlja na izgradene dijelove Hvara potrebna je dogradnja postojec¢e
prometne i komunalne infrastrukture.

Postojece stanje cestovnog i pomorskog prometa
Na podrucje obuhvacenom UrbanistiCkim planom nema izgradene cestovne infrastrukture pa je
potrebna gradnja ulica koje bi se prikljuCile na postojecu ulicnu mrezu naselja Hvar.

TK instalacije na ovom podrucju nisu izvedene, a moguc¢ je priklju€ak rubno na ulici Ambroza
Bodlovica.

Postojeca elektroenergetika

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nema izvedene elektroenergetske mreze, osim trase
dalekovoda DV 10 kV. Izvan obuhvata, uz ulicu Ambroza Bodlovi¢a izvedena je TS 10(20)/0,4
kV.

Vodoopskrba
Na podru¢ju obuhvata Urbanisti¢kog plana nema izvedene vodoopskrbne mreze, moguc¢ je
priklju€ak na gradsku mrezu, koja je izgradena do rubnih dijelova obuhvata Urbanisti¢kog plana.
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Postojece stanje sakupljanja otpadnih i oborinskih voda
Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nema izvedene kanalizacijske, moguc¢ je prikljucak
na gradsku mrezu, koja je izgradena do rubnih dijelova obuhvata Urbanisti¢kog plana.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na podruéju obuhvata Urbanistickog plana uredenja nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti.
Ukupno, podrucje otoka zauzima ekoloSka mreza - podrucje oCuvanja znacajno za ptice (POP)
HR10000036 Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac.

Nema zasti¢enih spomenika kulture, ali radi moguéeg arheoloSkog potencijala lokaliteta
potrebno je kod iskopa osigurati odgovarajuéi nadzor.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni plan uredenja grada Hvara
(,Sluzbeni glasnik Grada Hvara“, broj 02/07, 09/10, 05/16 i 07/18 — prociS¢eni tekst)

Prostorni plan uredenja Grada Hvara utvrduje uvjete za dugoro¢no uredenje podrucja Grada,
svrhovito koridtenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljista,
zastitu okoliSa, zastitu kulturne bastine i vrijednih dijelova prirode i krajolika.

Prostorni plan uredenja Grada Hvara obuhvaca 7.586 ha i Cine ga naselja Brusje, Hvar,

Jagodna, Malo Grablje, Milna, sv. Nedilja, Velo Grablje i Zaraée. Svrha i opéi cilj Prostornog

plana uredenja Grada Hvara je:

e Prostorni razvoj temeljen na demografskom razvoju, odnosno prirodnom priraStaju
stanovnistva i ograni¢enom doseljavanju radno sposobnog stanovnistva.

e Zastita vrijednih podrucja, posebno mora i obale, Suma i vrijednih poljoprivrednih povrSina, te
spomenickih lokaliteta i vrijednih krajolika.

e Gospodarski razvoj baziran na turizmu, pomorstvu, poljoprivrednoj proizvodnji, te
proizvodnim i servisnim djelatnostima malih mjerila i €istih tehnologija;

e Osiguranje prostora i lokacija za prometne i infrastrukturne zahvate i ostale objekte i
sadrzaje drzavnog i Zupanijskog znacaja.

¢ Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora, te €uvanje posebnosti
tipoloskih i morfoloSkih obiljezja prostora.

Prostornim planom uredenja Grada Hvara planirano je neizgradeno gradevinsko podrucje
mjesSovite namjene, zona u zelenilu, oznake d za gradnju samostoje¢ih stambenih gradevina —
urbane vile, za koje je obvezno dono$enje UrbanistiCkog plana uredenja.

Gradevinsko podrucje predstavlja one dijelove prostora odredenih Prostornim planom uredenja
grada Hvara koji su predvideni za izgradnju i uredenje naselja, a sastoje se od izgradenih i
neizgradenih dijelova mjeSovite - pretezito stambene, gospodarske - poslovne i ugostiteljsko
turistiCke, te Sportsko rekreacijske namjene i zelenih povrsina u funkciji uredenja i razvoja
naselja,

Zone pretezito mjeSovite namjene naselja izgraduju se novim sadrzajima na temelju Prostornog
plana u izgradenom odnosno uredenom dijelu gradevinskog podrudja ili urbanistickog plana
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uredenja u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja. Za podrucje zone stanovanja u zelenilu
utvrdena je mjeSovita namjena u kojoj se mogu graditi propisane stambene gradevine sukladno
ovim odredbama.

MjeSovita namjena

Gradevinska podrucja naselja mjeSovite namjene su povrsine u kojima prevladava stambena
izgradnja niske gustoée (primarna namjena), i to obiteljske kuce, stambeno poslovne i poslovne
gradevine, te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): Sportsko-
rekreacijski, zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgovacki, usluzni, ugostiteljsko turistiCki i
proizvodno zanatski, kao i prometne i zelene povrsine i komunalni objekti i uredaji.

Sadrzaji sekundarne namjene iz prethodnog stavka mogu se ostvariti koriStenjem zasebne
gradevine, dijela gradevine, zasebne parcele ili dijela parcele uz uvjet da ove aktivhosti ne
stvaraju buku i na drugi nacin ne ometaju primarnu funkciju.

Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuc¢e i stambeno poslovne gradevine.

Obiteljska kuéa je gradevina koja moze imati maksimalno 4 stambene jedinice. Gradevine
mogu biti slobodnostojece ili poluugradene. Ne dopusta se gradnja nizova. Ako se gradi unutar
zona mjeSovite namjene obiteljska ku¢a mozZe sadrzavati i poslovni prostor za tihe i Ciste
poslovne djelatnosti, definirane u ¢lanku 16. i 16.a, te za ugostiteljsko turisticku djelatnost (sobe
ili apartmani) koji moze zauzimati maksimalno 30% GBP-a .

U sklopu gradevinskih podrucja mjeSovite namjene naselja obvezno je planirati i uredivati
parkovne, rekreacijske i zastitne zelene povrSine, koje mogu sadrzavati i biciklisticke staze,
pjeSacke puteve, Sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta i sl.

Pretezito neizgradena podrucja mjeSovite namjene, za koja je obvezna izrada UPU, obvezno je
planirati na nacin da se 15% povrSine zahvata planira za zelene povr3ine, sport i rekreaciju i
djecja igralista.

Sve gradevine moraju imati priklju¢ak na prometnu povr8inu prema propisanim uvjetima.

Oblikovanje gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno ambijentu, vodeéi racuna o
krajobrazu i o nacinu gradenja naselja. Moraju se koristiti lokalni tradicijski oblici, boje i
materijali.

Gradevine mogu biti gradene od kamena, obloZzene kamenom kao vanjskim slojem viSeslojnog
zida, ili Zbukane u bojama, u skladu s elementima tradicijskog graditeljstva. Nije dozvoljeno
oblaganje progelja kamenim plotama. Zbuka mozZe biti bijela, svijetli oker ili u drugim svijetlim
nijansama iz palete prirodnih boja oker i crvene proizaslih iz nijansi oker ili crvene cigle. Ako se
proCelja oblazu kamenom, oblaganjem moraju biti obuhvaceni volumeni a ne pojedinacne
plohe. Potrebno je koristiti tradicionalne nacine obrade kamena, odnosno suvremene
interpretacije istih, bez isticanja fuga u drugoj boji i bez koriStenja zavrSne obrade kamena tipa
bunje (bunjice). Oblaganje i gradnja kamenom izvodi se u horizontalnom ravnom vezu s istom
visinom kamena.

Gradevine oblikovati na tradicijski nacin ili tako da se tradicijski elementi gradnje interpretiraju
na suvremeni nacin, uz postivanje tradicionalnih materijala. Za gradevine oblikovane na
suvremeni nacin uvjeti za tradicijsku gradnju nisu obvezujuci, ve¢ se koriste samo kao
polaziSne smjernice pri oblikovaniju.
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Tradicijsko graditeljstvo je prvenstveno graditeljstvo Cistih geometrijskih tijela. Kuca
pravokutnog tlocrta oblikuje se kao Cisti kvadar zaklju¢en dvovodnim krovistem sa zabatima ili
ako je kvadratnog tlocrta kao kocka zaklju¢ena dvovodnim ili Eetverovodnim, piramidalni
krovom. Kompozicija proCelja treba biti simetri¢na i podjednakih otvora na katovima. Moguca je
gradacija katova s time da su, primjerice, otvori prvog kata veci od otvora drugog kata. Elementi
kompozicije koji izlaze van ravnine procelja rieSavaju se kao dodaci na plohu procelja ili krovista
(balkoni, luminari itd.) pri Eemu kuca ne smije izgubiti osobine Cistog i zatvorenog geometrijskog
tijela.

Prilikom oblikovanja, gradevina na tradicijski nacin, obvezno je postivati sljedece uvjete:

- loggie se mogu graditi od kraja do kraja ruba fasade, dok balkoni moraju biti kraéi po duzini
za minimalno 0,5 m od ugla objekta

- na zabatnim stranama ne dozvoljava se natkrivanje balkona s armiranobetonskom ploom

- otvori - vrata i prozori na gradevinama moraju biti u klasiéhom dalmatinskom omjeru (npr.
Sirina/visina:  100/120cm, 110/140cm, 120/140cm, 100/140cm), a balkonska vrata
100/200cm, 120/220cm, 140/220cm. Zatvori trebaju biti iskljuCivo dalmatinske Skure ili grilje.
Kod loggia, moze se izvoditi staklena stijena i veéih dimenzija, sa zatvorom od grilja

- vanjska stubita u pravilu se grade za pristup do prve etaze gradevine. Ne dozvoljava se
gradnja vanjskih stubista za pristup do ostalih katova gradevine (Il kat, potkrovlje), ukoliko to
pad terena ne omogucava

- ne dopusta se spajanje vrata i prozora ‘na koljeno’, osim u prizemnim i suterenskim etazama
gradevine.

- nad dvoriStima i terasama dozvoljava se odrina (pergola), na nenatkrivenim terasama i
balkonima dozvoljava se platnena tenda.

KroviSta su u pravilu kosa, dvostresna ili CetverostreSna, nagiba izmedu 20 i 350 Na kosom
terenu se u slu€aju dvostreSnog krova slieme krova mora postaviti po duzoj strani gradevine i
paralelno sa slojnicama. Ne smiju se mijenjati prevladavajuéi smijerovi sljemena karakteristi¢ni
za pojedine ulice ili dijelove naselja.

U pravilu se mora Koristiti crijep crvene boje (kupa kanalica ili utoreni crijep - francuzica), a
zabranjuju se pokrovi od salonita ili valovitog lima. U krovnoj plohi mogu se postaviti luminari ili
abaini, koji se postavljaju u srednjoj trecini krovne plohe, simetricno u prozorskim osima ili u
osima praznih ploha izmedu prozorskih osi. Luminari se mogu postavljati i na fasadi gradevine.

Visina luminara ne moze prelaziti slieme krova. Vijenac gradevine se formira na sjecistu fasade
i krovnih ploha gradevine i mora biti kontinuiran, osim u slu¢aju kada su luminari postavljeni na
fasadi gradevine.

KroviSte ne smije imati strehu te vijenac krova moZze biti maksimalno 25 cm istaknut od ruba
fasade objekta, a na zabatu 10 cm. U starim dijelovima naselja krovni vijenac izvodi se od
kamenih ploca.

Prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib. Nisu dopusteni
vertikalni skokovi u krovnoj plohi. Kod &etverostreSnog krova ili krova nad slozenim tlocrtom
linija vijenca mora lezati u istoj horizontalnoj ravnini (minimalno odstupanje je dopusteno jedino
iznad stubiSnog prostora).

U podrucjima izvan zona A i B konzervatorske zastite, moguca je gradnja ravnog krova, a
unutar navedenih zona zaStite samo na temelju konzervatorske studije koja Ce utvrditi
opravdanost takvog zahvata. Na postoje¢im kuéama s ravnim krovom unutar zone B zastite
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kulturno povijesne cjeline grada Hvara moguca je gradnja uvuCenog nadgrada, takoder na
temelju konzervatorske studije koja ¢e utvrditi opravdanost takvog zahvata.

U slu€aju gradnje gradevine s ravnim krovom moguéa je gradnja uvuCenog nadgrada, uz

sljedece uvjete:

- gornji rub ogradne terase ne prelazi zadanu maksimalnu visinu gradevine

- kut Sto ga zatvara najviSa toCka vanjskog ruba nadgrada i rub ravnog krova (na sve 4 strane
gradevine) ne smije biti veci od 22°.

Promet u mirovanju

Potrebno je osigurati minimalno 1 PGM na 100 m? gradevinske bruto povrine za stambene
gradevine (ali ne manje od broja stanova), a za ostale namjene normativi su posebno propisani.
Parkiralisni prostor se osigurava na gradevnoj Cestici, a mozZe se smijestiti i u dijelu gradevine,
uklju€ujuci podrumsku etazu.

Nije moguC smijestaj parkiraliSta na Cestici na nacCin da se na njega pristupa izravno s
prometnice.

U slu€aju kosog terena i izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja javno
prometne povrsine, omoguéava se gradnja garaza i pomocnih prostorija iza potpornog zida, $to
se raCuna kao podrumska etaza. U tom slu€aju maksimalna visina podrumske etaze moze
iznositi 3,5 m do kote vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne povrsine uz
Cesticu. Ulazna rampa u podrum nece se smatrati najnizom kotom terena uz gradevinu. Unutar
potpornog zida moguce je formirati ulazni otvor Sirine maksimalno 2,5 m. Ne mogu se planirati
prozori ili drugi otvori osim ulaznog.

Gradevna cestica moze imati 1 kolni ulaz, maksimalne Sirine 6 m ili dva kolna ulaza
maksimalne Sirine 3,0 m.

Posebni uvjeti gradnje

Za dio naselja Hvar — Krizni rat, oznatenom na kartografskom prikazu broj. 4 kao zona d -

“stanovanje u zelenilu” propisuju se slijedeci uvjeti gradnje:

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1000 m?;

- najvedi koeficijent izgradenosti - nadzemni KigN=0,15;

- najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 150 m?,

- najvedi koeficijent isjiristivosti - nadzemni KisN=0,30;

- najveca visina gradevine E=Po/S i 2 etaze, odnosno V= 7 m od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do gornjeg ruba vijenca.

Zone s posebnim uvjetima oznaCene su slovima ‘@’ — ‘g’ na kartografskom prikazu br.4.
Gradevinska podruc¢ja. U svim zonama s posebnim uvjetima gradnje pristup na prometnu
povrSinu odreduje se prema Cl. 23., arhitektonsko oblikovanje gradevina prema uvjetima iz ¢l.
24 ., a minimalni broj parkiraliSnih mjesta prema uvjetima iz ¢l. 27. i 70.

Izuzetno se na podrucju Grada Hvara moze odobriti odstupanje od propisane veli€ine gradevne
Cestice do 10%, ako je Cestica smanjena radi formiranja Cestice za javnu prometnicu.

Prometna infrastruktura
Za nerazvrstanu prometnicu odreden je zastitni pojas Sirine od 8 do 20 m.

URBOS d.o.o. Split
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Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrucja unutar kojega ¢e se
izgraditi ili veC postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan
pristup.

Ulice mogu biti kolne, kolno pjeSacke i pjeSacke.

Kolne ulice moraju imati najmanju Sirinu kolnika 5,50 m za dvosmjerni, odnosno 3,50 m za
jednosmijerni promet, te nogostup Sirine 1,60 m. lzuzetno, u izgradenom dijelu naselja gdje se
ne mogu realizirati prometne povrSine u toj Sirini, moZze se omoguditi pristup na prometnu
povrSinu minimalne Sirine 3,0 m za jednosmjerni te 4,5 m za dvosmjerni promet uz uvjet da
duljina pristupa ne prelazi 100 m, a nogostup moze imati manju Sirinu ili biti jednostran.

Kolno pjeSacke ulice moraju imati najmanju Sirinu 550 m za dvosmjerni, a 3,50 m za
jednosmjerni promet.

Za pjeSacke ulice odreduje se minimalna Sirina od 3,0 m, izuzetno u izgradenom dijelu naselja
1,5m.

Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno u slijepim ulicama ¢&ija duzina ne prelazi
100 m uz uvjet da se na 50 m ugradi ugibaliste.

Priklju¢ak gradevne CcCestice na javno prometnu povrSinu moze biti na jednom mjestu,
maksimalne Sirine 6 m ili putem dva kolna ulaza maksimalne Sirine 3 m.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od ivice kolnika mora biti tolika da se osigura
mogucnost izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa u skladu sa
zakonskim propisima.

Udaljenost gradevine od ruba zemlji8nog pojasa nerazvrstanih cesta, trgova i javno prometnih
povrSina ne smije biti manja od 5,0 metara.

Ograda gradevne Cestice uz nerazvrstane prometnice postavlja se na regulacijskoj liniji, a za
ostale prema posebnim uvjetima.

Ne dopusta se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spreCavaju
prosirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje ostrih zavoja, te izazivaju nepreglednost u
prometu.

Ako se radi formiranja Cestice za javnu prometnicu smanjuje susjedna gradevna Cestica,
odobrava se odstupanje od propisane veliCine gradevne Cestice do 10%. Odstupanje moze
iznositi najvise 40 m? za izgradeni dio i najvie 50 m? za neizgradeni dio gradevinskog podrugja.

Prostornim planom su propisani normativi za osiguranje parkiraliSnih mjesta u postupku
ishodenja akt za gradenje. Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na povrsini
gradevne Cestice.

Obveza izrade urbanistic¢kih planova uredenja

U izradi svih propisanih detaljnijih planova mogu se primijeniti viSi prostorni standardi od onih
propisanih ovom odlukom, na nacin da se mozZe propisati ve¢a minimalna povrSina gradevinske
Cestice, manji koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti Cestice ili zone, veéa udaljenost gradevine
od ruba Cestice, te manji broj etaZa i manja visina gradevine.

URBOS d.o.o. Split
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Urbanisti¢kim planom je obvezno osigurati 10% neizgradenog dijela za zelene povrSine, sport i
rekreaciju te uz obveze parkiranja dodati i jo§ 10% povrSine za javna parkiralista.

Uz ostale detaljnije prostorne planove propisana je obveza izrade Urbanisti¢kog plana uredenja
zone stanovanja u zelenilu
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Slika 1. Izvod iz kartografskog prikaza broj 4. ,,Gradevinska podrucja“
Prostornog plana uredenja Grada Hvara

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana odredena je gradnja stambenih gradevina za
smjestaj stalnog stanovniStva, odnosno osiguranje gradevinskog podrucja za stalno ili
povremeno stanovanje. lzgradnja planiranih gradevina moze potaknut demografske promjene,
posebno jer se radi o budu¢em kvalitethom stanovaniju.

Ocekuje se realizacija zone stanovanja u zelenilu u fazama. Time je moguca i odredena ,fazna“
stabilizacija demografskih i gospodarskih kretanja, prilagodavanje novonastalom stanju u smislu
pripreme Sireg podru€ja za organizaciju gradenja te infrastrukturno i drugo uredenje Sireg
podrudja.

URBOS d.o.o. Split
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisti¢kim planom uredenja zone stanovanja u zelenilu Krizni rat obuhvaéeno je ukupno 7,65
ha zemljista.

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana uredenja su:

- definirati detaljnu namjenu povrsina;

- razraditi prometni sustav zone, te komunalnu i drugu infrastrukturu;

- propisati mjere zastite okoliSa i oCuvanja prirodnih vrijednosti;

- propisati uvjete gradnje obiteljskih gradevina sukladno posebnim uvjetima odredenim
Prostornim planom uredenja grada Hvara.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Urbanisti¢kim planom uredenja zone stanovanja u zelenilu, Krizni rat obuhvaceno je ukupno
7,65 ha zemljista.

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana uredenja su:

- definirati detaljnu namjenu povrsina;

- razraditi prometni sustav zone, te komunalnu i drugu infrastrukturu;

- propisati mjere zastite okolia i o€uvanja prirodnih vrijednosti;

- propisati uvjete gradnje obiteljskih gradevina sukladno posebnim uvjetima odredenim
Prostornim planom uredenja grada Hvara.

3.2. Osnovha namjena prostora

Odredivanje namjene povrsina temelji se na prikladnosti prostora za pretezne ili karakteristiCne
i iskljuCive namjene kao i na utvrdivanju dinamicnih djelovanja i u€inaka funkcija u prostoru
(prometni sustavi, sustav srediSnjih naselja i razvojnih srediSta, gravitacije, poticaji razvoju i
revitalizaciji podrucja i djelatnosti, opcoj zastiti i uredenju prostora i sl.).

Utvrdivanje namjene povrSina, polazi od:
- vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno povijesnih)
- zateCenog stanja koriStenja prostora;
- prostorno-funkcionalnih cjelina (gradskog naselja)

Osnovna namjena povrsina podru¢ja zone stanovanja u zelenilu Krizni rat je preteZito stanovanje. To je
pretezno neizgradeno podrucje juzne padine izmedu Krizne luke i uvale Pokoniji dol.

Kolni pristup podru¢ju planira se na nacin da se dogradi ulic(ha mreza, odnosno izgrade
prometnice unutra obuhvata Urbanisti¢kog plana i priklju€e na ulice izvan obuhvata.

Ovim urbanisti¢kim planom uredenja odreduje se detaljnija podjela prema namjeni, obzirom na
mikrolokacije i veli€ine pojedinih sadrzaja te njihove uvjete koristenja prostora.

URBOS d.o.o. Split
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Tablica 1. Iskaz planirane namjene povrsina obuhvata Urbanistickog plana

- POVRSINA
NAMJENA POVRSINA >
m %

MJESOVITA NAMJENA
L M1 — pretezito stambena namjena 54 658,0 715
o SPORTSKO_REKREACIJSKA NAMJENA (R2) 4760,0 6.3

R2 — rekreacija
3. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) 6 740,0 8,8
4. JAVNOPROMETNE PO VRSINE 10 302,0 13,4

UK UPNO (obuhvat Urbanistickog plana) 76 460 76 460

Sve povrsine su izraCunate na temelju digitalnog premjera geodetske (topografsko katastarske)
podloge UrbanisticCkog plana u mjerilu 1:1000 pa su moguce razlike u mjerenju detaljnijih
podloga ili mjerenja stvarnog terena, a Sto se ne smatra izmjenom UrbanistiCkog plana.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin koriStenja i uredenja
povrsina

Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenje povrSina prikazani su detaljno jer se planirani
sadrzaji realiziraju direktno temeljem Urbanisti¢kog plana, odnosno prikazani su za pojedinacne
zahvate u prostoru - prostorne cjeline. Za planirane sadrZaje prikazani su u tablici broj 1.
slijedeci prostorni pokazatelji:

- namjena prostorne cjeline;

- povrSina prostorne cjeline;

- najveca izgradenost prostorne cjeline;

- najveca iskoristivost prostorne cjeline;

- najmanja uredena zelena povrsina unutar prostorne cjeline;
- oznaka prostorne cjeline

URBOS d.o.o. Split
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Tablica 2. Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina po prostornim
jedinicama unutar obuhvata mjeSovite namjene — preteZito stambene (M1)

NAWECI | \isaei
N NADZEMNI VISINA
POVRSINA KOEFICIJENT | KOEFICIJENT GRABEVINE
OZNAKA OZNAKA GRADIVOG ISKORISTIVO
VRSTA IZGRADENOSTI
PROSTORNE GRADIVOG DIJELA GRADEVINA GRADEVNE STI
CJELINE DIJELA CESTICE GRADEVNE
(m?) CESTICE BROJ
>, | VISINA
KoN) ETAZA m)
'g (kisN) B)*
la - pretezno L
1 neizgradeni dio 7670 samostojec¢e SS 0,15 0,3 P+1 7,0
2a - pretezno 11581 | samostojece SS 0,15 0,3 P+1 7,0
) neizgradeni dio
2b - preteZno 11581 | samostojece SS 0,15 0,3 P+1 7,0
izgradeni dio
3a - pretezno 7736 samostojece SS 0,15 0,3 P+1 7,0
3 neizgradeni dio
3b - pretezno 4395 samostojece SS 0,15 0,3 P+1 7,0
izgradeni dio
4 4a- pretezno 6 235 samostojece SS 0,15 03 P+1 7,0
neizgradeni dio

*  sve gradevine se mogu graditi s podrumom ili suterenom unutar dopu$tene zadane visine u metrima.

Povrsine iz prethodne tablice izraunate su na temelju digitalnog premjera topografskih prikaza
pa su moguéa odstupanja u stvarnom premjeru terena Sto se ne smatra izmjenom
Urbanistickog plana.

3.4. Prometnai ulicha mreza

Prometna i ulicna mreza planiranog podrucja sastoji se od slijedecih ulica:

- glavna ulica, Sirine kolnika 5,5 m s jednostranim nogostupom S$irine 1,6 m i naizmjeni¢no
posloZenim drvoredom Sirine 2,0 m i uzduznim parkiralistem u javnom koristenju 3irine 2,5
m s druge strane ulice,

- glavna ulica, Sirine kolnika 5,5 m s obostranim nogostupom Sirine 1,6 m,

- pristupna ulica, Sirine kolnika 5,5 m s obostranim nogostupom Sirine 1,6 m,

- alternativna pristupna ulica, Sirine kolnika 3,5 m za jednosmjerni promet s jednostranim
nogostupom Sirine 1,6 m,

- pjeSackih povrsSina Sirine najmanje 3,0 m i ostale pjeSacke povrsine Sirine najmanje 2,0 m.

Prikazane javnoprometne povrSine zauzimaju cca 10 976 m2 ili 14,3 % ukupne povrSine
obuhvata Urbanisti¢kog plana, a oblikovno tvore mrezu koja osigurava kolni pristup planiranim
sadrzajima. Podruc¢je obuhvata Urbanistickog plana ostvaruje vezu s ostatkom naselja putem
Cetiri prikljucka sa svih strana obuhvata. SjeveroistoCni i zapadni prikljuak prolaze kroz
izgradeno gradevinsko podrucje naselja, a sjeverozapadni priklju¢ak spaja se s glavhom
budu¢om prometnicom susjednog Urbanistickog plana uredenja Opuzena glavica i budu¢om
prometnicom koja spaja predmetno raskrizje s drzavnom cestom DC 116. Juzni prikljucak
putem alternativne pristupne ulice povezuje podru¢je predmetnog Plana s obalnom
prometnicom.

Urbanisti¢kim planom su osigurani uvjeti za gradnju punog profila sabirnih i pristupnih ulica
(kolnik, bankina, usjek, nasip, odvodnja ulice i dr.). U profilu kolnih i pjeSackih povrSina obvezno
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je osigurati medusobno uskladeno vodenje ostale infrastrukture (voda, odvodnja, TK
kanalizacija i energetski kabel).

Temeljem Urbanistickog plana moguce je ishoditi odgovarajuci akt za gradenje cesta unutar
obuhvata Urbanisti¢kog plana, a ceste izvan obuhvata koje su nuzne za funkcioniranje prometa
grade se na temelju odgovaraju¢eg akta za gradenje u skladu s Prostornim planom uredenja
Grada Hvara.

Glavna ulica predstavlja Cini okosnicu prometne mreze podrucja. Za realizaciju glavne ulice
odredena je gradevna Cestica (koridor) Sirine 12,00 m. Unutar zadanog koridora potrebno je
izvesti kolnik Sirine 5,50 m za odvijanje dvosmjernog prometa, jednostrani nogostup Sirine 1,6 m
i naizmjeni¢no poslozeni drvored Sirine 2,0 m i uzduzno parkiraliSte u javnom koristenju Sirine
2,5 m s druge strane ulice. Na zapadnom dijelu koridora potrebno je izvesti kolnik Sirine 5,50 m
za odvijanje dvosmjernog prometa, obostrani nogostup Sirine 1,6 m. Radi slozene konfiguracije
terena udaljenost regulacijske linije od vanjskog ruba kolnika ceste iznosi 1,50 m unutar kojeg je
potrebno rijeSiti sve pripadaju¢e tehniCke elemente ceste (plo¢nik, bankine, potporne zidove,
usjek i sl.) u skladu s posebnim propisima. Uz glavnu ulicu odreden je orijentacijski polozaj
autobusnog stajalista.

Pristupne ulice i alternativha pristupna ulica predstavljaju sekundarnu mrezu prometnica
predmetnog plana. Za realizaciju pristupne ulice odredena je gradevna Cestica (koridor) Sirine
11,50 m. Unutar zadanog koridora potrebno je izvesti kolnik Sirine 5,50 m za odvijanje
dvosmjernog prometa i obostrani nogostup Sirine 1,6 m. Radi sloZzene konfiguracije terena
udaljenost regulacijske linije od vanjskog ruba kolnika ceste iznosi 1,50 m unutar kojeg je
potrebno rijeSiti sve pripadajuce tehnitke elemente ceste (plo¢nik, bankine, potporne zidove,
usjek i sl.) u skladu s posebnim propisima. Za realizaciju pristupne ulice odredena je gradevna
Cestica (koridor) Sirine 8,50 m. Unutar zadanog koridora potrebno je izvesti kolnik Sirine 3,50 m
za odvijanje jednosmjernog prometa i jednostrani nogostup Sirine 1,6 m. Radi slozene
konfiguracije terena udaljenost regulacijske linije od vanjskog ruba kolnika ceste iznosi 1,75 m
unutar kojeg je potrebno rijeSiti sve pripadaju¢e tehni¢ke elemente ceste (plo¢nik, bankine,
potporne zidove, usjek i sl.) u skladu s posebnim propisima.

Osim prikazanih prometnica omoguc¢ava se gradnja i drugih ulica i prometnih povrSina §to se ne
smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana. Priklju€ak gradevne Cestice na javnoprometnu povrsinu
moZe se osigurati jednim kolnim ulazom, maksimalne Sirine 6,0 m ili putem dva kolna ulaza
maksimalne Sirine 3,0 m. Pristupi do pojedinih prostornih cjelina ili gradevnih Cestica, oznaceni
u grafickim prilozima mogu biti u sastavu gradevne Cestice sa pravom sluznosti javnog prolaza.

Sve prometne povrSine, kojima se omogucava pristup gradevnim Cesticama i sadrzajima unutar
obuhvata Plana, potrebno je izvesti bez arhitektonskih barijera tako da se omoguci nesmetani
pristup osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnom propisu.

Promet u mirovanju

Promet u mirovanju se rjeSava na oznacenim parkiraliStima u javhom koristenju i planiranim
garazama, te unutar povrSine pojedine gradevne Cestice u garaZi ili na otvorenom dijelu
gradevne Cestice. ParkiraliSta je moguce urediti na terenu ili na ravnim krovovima zgrada.

ParkiraliSsta u javnoj upotrebi planiraju se na tri lokacije unutar obuhvata Plana, ukupnog
kapaciteta cca 35 PM. Uz glavnu ulicu planira se uredenje uzduznih parking mjesta na dvije
lokacije kapaciteta cca 10 PM po lokaciji. Mogucée je uredenje dodatnih uzduznih parking mjesta
uz glavnu ulicu, a poloZaj prethodno spomenutih parking mjesta je orijentacijski i moze se
izmjestati ukoliko je potrebno na tom mjestu osigurati kolni pristup gradevnoj Cestici, $to se ne
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smatra izmjenom Plana. Dodatno parkiraliste u javnoj upotrebi planira se uz juzni odvojak
pristupne ulice s juzne strane planirane Sportsko rekreacijske zone, kapaciteta cca 15 PM.

Unutar povrSine Sportsko rekreacijske namjene, ispod otvorenih sportskih i djecjih igralista
omogucava se gradnja podzemnih garaza u javnoj upotrebi, kapaciteta do 20 PGM po lokaciji.
Maksimalni koeficijent izgradenosti ki, iznosi 0,50, a maksimalni koeficijent iskoriStenosti kis
iznosi 1,00. Podzemne garaze mogu se graditi do ruba granice gradevne Cestice, odnosno
gradivog dijela, a to€an kapacitet odrediti ¢e se tehniCkom dokumentacijom za ishodenje
odgovarajuéeg odobrenja za gradenje.

Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati prostor za smjestaj vozila radunaju¢i najmanje 1PM
(parkiraliSno mjesto) na 100 m? gradevinske bruto povrSine za stambene gradevine ali ne manje
od 1PM po stanu/smjestajnoj jedinici te najmanje 2PM na 100 m? gradevinske bruto povrSine
ostalog poslovnog prostora i 2,5PM na 100 m? gradevinske bruto povrsine trgovackog prostora
koji se ureduju u dijelu gradevine. Smjestaj parkiraliSta na Cestici nije mogué na nacin da se na
njega pristupa izravno s prometnice.

U slu€aju kosog terena i izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja javno
prometne povrSine, omoguc¢ava se gradnja garaza iza potpornog zida, $to se racuna kao
podrumska etaza. U tom slu¢aju maksimalna visina podrumske etaze moZze iznositi 3,5 m do
kote vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne povrsine uz €esticu. Ulazna
rampa u podrum nece se smatrati najnizom kotom terena uz gradevinu.

Pjesacke povrsine se odnose na pjeSacke pravce u smjeru sjever — jug kojima se omogucava
pjeSacka veza s juznim izgradenim dijelom naselja i obalnom Setnicom te na plo¢nike unutar
profila javnoprometnih povrSina unutar obuhvata Urbanistickog plana. PjeSacke ulice su
minimalne Sirine 3,0 m. Sve naznaCene pjeSacke povrSine mogucée je rjeSavati kao Cvrste
povrSine za kretanje pjeSaka. Uz pjeSaCke povrSine ureduju se zelene oaze, drvoredi,
odmorista, vidikovci, otvorene kaskade, podzidi, i sl. u sklopu javnih i zastitnih zelenih povrsina.

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

RjeSenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.3 ,Telekomunikacijska mreza“ u mjerilu 1:2000. Prikazana
telekomunikacijska mreza se moze mijenjati ukoliko se tehnickom dokumentacijom preciznije
utvrde trase i polozaj planiranih gradevina ili opravda racionalnije rje§enje mreze.

Planiranu distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na postojecu
DTK iz najblizeg komutacijskog ¢vorista.

Svaka postoje¢a i planirana gradevina unutar gradevinskog podrucja treba imati osiguran
priklju€ak na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu. Elektroni¢ka komunikacijska mreza izvodi se
podzemno i kroz prometne povrsine, kao tehnicki sigurno i ekoloski Cisto rieSenje, a prema
rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Glavni vodovi polozeni su u planiranim
prometnicama. Priklju¢ni vodovi mogu se postavljati i u drugim trasama kolnih i pjeSackih ulica
te u zelenim povrSinama.

Uz trasu telekomunikacijske mreze omogucéeno je postavljanje eventualno potrebnih gradevina
(vanjski kabinet — ormari¢) za smjestaj elektroniCke komunikacijske opreme a zbog uvodenja
novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Do planiranih novih sadrzaja, treba osigurati koridor za postavljanje EKI, s tim da do svake
planirane gradevine treba planirati i postaviti instalacijsku cijev te je povezati na postojecu DTK.
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Instalacijska cijev se postavlja u prometnim povrSinama i plo¢nicima PVC cijevima profila 110
mm a privodi do gradevina cijevima PEHD profila 50 mm.

Telekomunikacijska infrastruktura za pruzanje telekomunikacijskihn usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, obuhvaca postavljanje baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na Sirem podrucju, unutar ili izvan obuhvata
Urbanisti¢kog plana.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Prikazana komunalna infrastrukturna mreza se moze mijenjati ukoliko se tehniCkom
dokumentacijom preciznije utvrde trase i polozaj planiranih gradevina ili opravda racionalnije
rieSenje mreze.

Elektroenergetska mreza

Za napajanje podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je izgraditi:

- trafostanicu 10-20/0,4 kV;

- izgraditi KB 10(20) kV za napajanje planiranih trafostanica (unutra i izvan obuhvata
Urbanisti¢kog plana - u trasi prometnica) uz ukidanje dionice zraCnog voda DV 10 kV;

- izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze unutar obuhvata Urbanistickog plana. Osim koriStenja
elektricne energije moguce je koridtenje suneve energije za opskrbu javne rasvjete, na
nacin da se omogucava postavljanje solarnih kolektora na stupove javne rasvjete ili na
nadstreSnicama nad parkiraliStem.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na slijedece

uvjete:

- gradevna Cestica za novu trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalnih dimenzija 7x6 m
(posebno za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli€ina parcele je 9x8 m),
uz osiguran pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja i upravljanja;

- elektroenergetski kabeli polaZzu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2 m;

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih kabela.

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera ®110,
$160, odnosno 200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uze Cu 50 mm?,

Napajanje elektricnom energijom planiranih objekata vrsiti ¢e se iz planirane trafostanice 10-
20/0,4 kV, kabelima 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm? Kabeli ée se poloziti od trafostanice do
kabelskih razvodnih ormara (KRO) u nogostup planiranih cesta. Iz KRO-a ée se poloziti kabeli
prema kucénim priklju€nim mjernim ormarima (KPMO) na fasadama objekata.

Svi podzemni elektroenergetski vodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljucci za
pojedine gradevine kroz prikljuéne kolne putove.

Nije dopuSteno projektiranje niti izvodenje elektroenergetskih vodova kojima bi se ometalo
izvodenje gradevina na gradevnim Cesticama, odnosno realizacija planiranih gradevina, iz
razloga izmjesStanja uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.
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Elektricna mreza javne rasvjete

Rasvijeta ulica i drugih otvorenih povrsina unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana napajati ¢e se iz
planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV preko kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete. Tip i vrsta
stupova javne rasvjete i pripadajucih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci i lokacije odrediti ¢e
se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete planiranih ulica. Za potrebe javne rasvjete, a
radi osiguranja elektricne energije iz alternativnih izvora, omogucava se postavljanje
fotonaponskih ¢elija (sunanih kolektora) na gradevinama, na otvorenom dijelu gradevne
Cestice, javnim povrSinama (parkiraliSta, naplovne povrSine zajednickih cisterni za vodu, i dr.),
sportskim terenima i drugim povrSinama.

Obnovljivi izvori energije

Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana mogucée je postavljanje fotonaponskih celija, sun¢anih
kolektora na krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje podzemnih dizalica topline, prikupljanje i
koriStenje kiSnice kao i koriStenje ostalih obnovljivih izvora energije.

SmijesStaj kolektora ili fotonaponskih panela mora biti takav da ne stvara svjetlosne refleksije
prema drugim gradevinama u kojima rade i borave ljudi, vaznijim infrastrukturnim objektima
(prometnice, objekti posebne namjene i sl.), odnosno da odbljeskom svjetlosnog zracenja ne
stvara nepozeljne uvjete za okolinu.

Vodoopskrbna mreza
Potrebe za pitkom vodom gospodarske zone mogu se u cijelosti osigurati iz javnog
vodoopskrbnog sustava.

Za rjeSenje vodoopskrbe potrebno je izgraditi sljedece:
- priklju¢ak na javni vodoopskrbni sustav;
- razvodnom mrezom opskrbiti vodom cijelo podru&je obuhvata Urbanisti¢kog plana.

Kod komunalne infrastrukture cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici ha udaljenosti 1,0
m od rubnjaka, sa dubinom ukopavanja najmanje 1,20 m racunajuéi od tjemena cijevi do
nivelete prometnice, te kontrolnim Sahtama u ¢vorovima. Vodoopskrbne cijevi se gdje god je to
moguce postavljaju na suprotnu stranu prometnice u odnosu na kanalizaciju otpadnih voda i
uvijek iznad kanalizacijskih cijevi i kanala.

Razvodnom mreZzom potrebno je opskrbiti vodom sva podrucja. Moguce je planirati i druge
objekte vodoopskrbe radi detaljnije razrade i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava, kao i manja
odstupanja predloZenih trasa i profila cjevovoda vodoopskrbnih sustava, te smjestaja kapitalnih i
drugih gradevina.

Kao protupozarna zastita predvidena je ugradnja protupozarnih hidranata vezanih na
vodoopskrbnu mrezu. Konaéni raspored hidranata odredit ¢e se idejnim projektom a ovisit ¢e o
protupozarnim propisima i rasporedu i zna€aju pojedinih gradevina ugostiteljsko turistiCke zone.

Odvodnja otpadnih voda
RjeSenje sustava odvodnje otpadnih voda prikazano je u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.5 ,Odvodnja otpadnih voda“ u mjerilu 1:2000.

Planira se izgradnja sustava fekalne i oborinske (razdjelne) kanalizacije s prikljuCenjem na
izgradeni sustav grada Hvara s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda te podmorskim
ispustom u more. UrbanistiCkim planom planiraju se dvije trase kolektora fekalne kanalizacije
koji se gravitacijskim putem spajaju na postoje¢u kanalizacijsku mrezu (izvan obuhvata Plana u
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jugozapadnom dijelu naselja). Glavni kolektor fekalne kanalizacije planiran je unutar glavne
ulice i dijelom u planiranoj pjeSackoj povrsini. Sekundarni kolektor fekalne kanalizacije planiran
je u zelenoj povrSini duz juznog dijelu obuhvata uz samu granicu Plana. Na planirani sustav
prikljuCuju se postojece i planirane gradevine.

Svaka gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na javni sustav odvodnje. Kuéni prikljucci se
izvode kroz pristupne putove do gradevne Cestice ili na drugi odgovarajuci nacin.

Do realizacije sustava javne odvodnje sa uredajem za procCiS¢avanje moguca je realizacija
pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom
prikuplienog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za
pro€iS¢avanje sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem prociScenih sanitarnih otpadnih voda u
prirodni prijemnik, a sve ovisno o koli¢ini otpadnih i uvjetima na terenu. PovrSina
vodonepropusne sabirne jame se ne obraCunava u ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu
gradevine. Nakon izgradnje sustava javne odvodnje toga dijela naselja obvezno je prikljucenje
gradevine na sustav javne odvodnje.

Oborinske vode s krovova zgrada i otvorenih dijelova gradevne Cestice (,Ciste” oborinske vode)
upustiti direktno u prirodni prijemnik (teren) putem upojnih povrSina unutar zahvata u prostoru
odnosno gradevne Cestice, bez prethodnog proc€iS¢avanja i na na€in da se ne ugroze okolne
Oborinske vode s javnih parkiraliSta uz glavnu ulicu potrebno je sakupiti putem slivnika u
oborinski kanal te nakon procis¢avanja na separator masti, ulja i taloga, upustiti u prirodni
prijemnik (teren) putem upojnih povrsina. Odvodnja oborinskih voda s javnih prometnica unutar
zone rijeSena je poprecnim i uzduznim nagibima i otvorenim trapeznim jarcima te pustanjem po
terenu. Na javnim prometnicama unutar zone nije planiran znacajniji promet vozila stoga nema
opashosti od zauljenja voda pa se oborinske vode ispustaju po terenu.

PolozZaj cjevovoda odvodnje je odreden orijentacijski. Dimenzioniranje kanalizacijske mreze
fekalnih i oborinskih voda odrediti ¢e se na osnovi hidraulickog proracuna u fazi izrade projektne
dokumentacije. Moguéa su odstupanja u pogledu rjeSenja sustava odvodnje, radi uskladenja s
preciznijim geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignuéima, koja se nece
smatrati izmjenama ovog Urbanisti¢kog plana.

Zastita voda
Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema evidentiranih vodotoka, javhog vodnog dobra
ili drugih vodnih povrsina niti registriranog koristenja vode, osim onog za potrebe vodoopskrbe.

3.6. Uyjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i na€in gradnje

Za smjestaj planiranih sadrZaja mijeSovite i Sportsko — rekreacijske namjene odredeno je
formiranje 4 prostorne cjeline koje su oznalene brojevima 1, 2, 3 i 4. Prostorne cjeline
definirane su glavnim prometnicama te granicom obuhvata Urbanistickog plana, izuzimajudi
povrsine infrastrukturnih sustava i zastitne zelene povrSine. Obuhvat prostornih cjelina i gradivi
dijelovi prostornih cjelina prikazan je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®, u mjerilu 1:2000.

Unutar prostornih cjelina omogucava se formiranje jedne ili vise gradevnih Cestica, gradnja
gradevina, kolnih i pjeSackih povrSina, manipulativnih povrSina, pjeSackih staza, komunalne i
druge infrastrukturne mreze te uredenje zelenih i krajobraznih povrsina.
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Unutar svake prostorne cjeline odreden je gradivi dio u odnosu na glavne prometnice i susjedne
namjene te granicu obuhvata UrbanistiCkog plana. Unutar gradivog dijela moraju se smjestiti
nadzemne osnovne i pomocéne gradevine.

Unutar prostornih cjelina 1, 2 i 4, osim sadrZaja mjeSovite pretezito stambene namjene M1,
odredena je i Sportsko — rekreacijska namjena R2 unutar koje je moguce uredenje djecjih
igralita, otvorenih sportskih igraliSta i ostalih kompatibilnih Sportsko rekreacijskih sadrzaja.

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrdina pojedinih prostornih cjelina

Urbanisti¢kog plana prikazani su u sljedecoj tablici:

NAJVECI NAJVECI
. 5 NADZEMNI NADZEMNI VISINA
POVRSINA POVRSINA | NAMJENA |KOEFICIJENT |[KOEFICIJENT GRADEVINE
OZNAKA PROSTORNE | OZNAKA |GRADIVOG |GRADIVOG |IZGRADBENOS |ISKORISTIVO
PROSTORNE | CJELINE |GRADIVOG | DIJELA DIJELA TI STI
CJELINE , DIJELA 2 UNUTAR | GRADEVNE | GRADEVNE BROJ
(m?) (m?) ZAHVATA CESTICE CESTICE ETAZA VISINA
Ki Ki m
( Ig) ( Is) (E) ( )
la 7670 M1 0,15 0,3 P+1 7,0
1 12 807
1b 1335 R2 - - - -
2a 11581 0,15 0,3 7,0
M1 P+1
2 20 388 2b 1471 0,15 0,3 7,0
2c 1477 R2 - - - -
3a 7736 0,15 0,3 7,0
3 16 679 M1 P+1
3b 4 395 0,15 0,3 7,0
4a 6 235 M1 0,15 0,3 P+1 7,0
4 10 064
4b 1928 R2 - - - -
UKUPNO 59 938 43 828

Povrsine iz prethodne tablice izraCunate su na temelju digitalnog premjera topografskih prikaza
pa su moguéa odstupanja u stvarnom premjeru terena Sto se ne smatra izmjenom
Urbanistickog plana.

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Na podrucju obuhvata UrbanisticCkog plana nije predvidena gradnja gradevina gospodarskih
djelatnosti na vlastitim gradevnim Cesticama.

Sadrzaji gospodarskih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina mjeSovite
namjene (stambene i stambeno — poslovne namjene), a to su sadrzaji namijenjeni za tihe i
Ciste djelatnosti (trgovacke i usluzne, servisi, uredi, turistiCki apartmani i sl.). Nije dozvoljena
gradnja ugostiteljskih gradevina i hostela.

Uvjeti smjestaja gradevina druStvenih djelatnosti
Gradevine drustvenih djelatnosti nisu planirane u okviru obuhvata Urbanistickog plana
uredenja.
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Uvjeti uredenja Sportsko rekreacijskih sadrzaja

Unutar obuhvata Plana planiraju se 3 zone Sportsko rekreacijske namjene R2, ukupne povrsine
cca 4 760,0 m2. U sklopu predmetnih zona R2 moguce je uredenje djedjih igraliSta, otvorenih
sportskih terena i igralita, odmorista, vidikovca te ostalih kompatibilnih Sportsko rekreacijskih
sadrzaja, bez gradnje pratecih sadrzaja.

Zbog nepovoljne konfiguracije terena na pojedinim dijelovima 3Sportsko rekreacijskih povrSina
planira se kaskadno uredenje terena uz minimalne zahvate u prirodni krajobraz i omogucava se
uredenje manjih otvorenih sportskih terena koji se mogu graditi na strmom terenu.

Planirani Sportsko rekreacijski sadrZaji mogu se smijestiti na ukupnoj povrsini zone.

Zelene povrSine unutar Sportsko rekreacijske namjene potrebno je urediti, oblikovati i odrzavati.
Prilikom ozelenjivanja povrSina potrebno je koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne
postojece elemente autohtone flore, kao i krajobrazne vrijednosti izrazene kroz konfiguraciju
terena, poput suhozida, meda i drugih ljudskih zahvata u krajobrazu potrebno je sacuvati u
najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje. Omogucava se uredenje dodatnih
pjeSackih staza i postavljanje nuzne urbane opreme (klupe, kante za otpatke, javne rasvjete,
skulpture i sl.).

Unutar povrSine Sportsko rekreacijske namjene, ispod otvorenih sportskih i djecjih igralista
omogucava se gradnja podzemnih garaza u javnoj upotrebi, a to€an kapacitet odredit Ce se
tehnickom dokumentacijom za ishodenje odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje. Planirane
lokacije podzemnih garaza prikazane su u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana na
kartografskom prikazu broj 2.1 ,,Prometna i uli¢na mreza*, u mjerilu 1:2000.

Unutar povrSine Sportsko rekreacijske namjene moguce je vodenje komunalne infrastrukture

kao i gradnja infrastrukturne mreze i gradevina.

3.6.1.1.  Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Osnovni prostorno planski pokazatelji za gradnju stambenih gradevina unutar prostornih cjelina
sadrzani su u slijedecoj tablici:

NAWVECI | (RN
. NADZEMNI VISINA
POVRSINA KOEFICIENT | KOEFICIENT | Vo e
OZNAKA OZNAKA GRADIVOG ISKORISTIVO
VRSTA IZGRADENOST
PROSTORNE GRADIVOG DIJELA GRABEVINA GRADEVNE STI
CJELINE DIJELA SESTICE | GRAPEVNE
(m? CESTICE BROJ
> | vISINA
(keN) ETAZA ™)
¢ (kisN) (E)

1 1a - pretezno 7670 samostojece SS 0,15 0,3 P+1 7,0
neizgradeni dio

2a - pretezno 11581 | samostojeée SS 0,15 0,3 P+1 7,0
5 neizgradeni dio

2b - pretezno 11581 | samostojeée SS 0,15 0,3 P+1 7,0

izgradeni dio

3a - pretezno 7736 samostojece SS 0,15 0,3 P+1 7,0
3 neizgradeni dio

3b - pretezno 4395 samostojeée SS 0,15 0,3 P+1 7,0

izgradeni dio
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4a - pretezno

4 neizgradeni dio

6 235 samostojece SS 0,15 0,3 P+1 7,0

*  sve gradevine se mogu graditi s podrumom ili suterenom unutar dopustene zadane visine u metrima.

PovrSina prostornih cjelina je izraCunata na temelju digitalnog premjera geodetske podloge
Urbanisti¢kog plana u mijerilu 1:2000 pa su moguce razlike u mjerenju detaljnijih podloga ili
mjerenja stvarnog terena, a §to se ne smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana.

Najveci nadzemni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iz tablice u stavku 1. ovog ¢lanka ne
obuhvaca povrsinu kuéne gustirne, otvorene bazene, sportska igralista, sabirne jame i sl.

Minimalna povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine na podrucju
Urbanisti¢kog plana iznosi 1.000 m2,

Maksimalni nadzemni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kigN iznosi 0,15, a maksimalni
nadzemni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice kisN iznosi 0,30.

Stambene gradevine grade se kao samostoje¢e u skladu s ovim odredbama, a maksimalna
tlocrtna povrsina gradevine na podruéju Urbanistickog plana iznosi 150 mz.

SamostojeCe gradevine moraju se smijestiti unutar gradivog dijela prostorne cjeline na
udaljenosti od najmanje 4,0 m od ruba gradevne Cestice i najmanje 5,0 m od ruba Cestice
javhoprometnih povrSina, a sve kako je oznaceno u grafiCkom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“u mjerilu 1:2000.

Omogucava se zadrzavanje postoje¢e udaljenosti gradevnog pravca za postoje¢e gradevine od
susjednih gradevnih Cestica i regulacijskog pravca.

Izvan gradivog dijela prostorne cjeline mogu se smjestiti samo gustirne s naplovnom povrsinom,
vodonepropusne sabirne jame, otvoreni bazeni, sportska igraliSta, garaze i parkiralista.

Stambena gradevina u smislu ovih odredbi, jest samostojeca gradevina stambene ili stambeno
- poslovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najviSe podrumom ili suterenom i dvije
nadzemne etaze (E=Po/S+P+1), odnosno maksimalne visine 7,0 m mjereno od konac¢no
zaravnjenog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata.

Stambena gradevina moZe imati najviSe 2 stambene jedinice i moZe sadrZavati poslovni prostor
za tihe djelatnosti (usluge, servisi, turisticki apartmani, uredi i sl.) koji mozZe zauzimati
maksimalno 30% gradevinske bruto povrsine zgrade.

Sve gradevine mogu imati podrum ili suteren i kosi ili ravni krov. Krovista osnovnih gradevina se
izvode kao ravna ili kosa, u pravilu dvostreSna, nagiba do 35°. Krovi§ta pomoénih gradevina u
pravilu se izvode i kao krovista osnovnih gradevina uz moguénost izvedbe ravnog i kosog
jednostreSnog krova s nagibom koji je propisani za osnovne gradevine. U pravilu, krov svojom
duZzom stranom mora biti paralelan s izohipsama terena.

Omogucéava se ugradnja sun€anih kolektora solarnih kolektora topline (SOL/TH) za pripremu
sanitarne tople vode (STV) i potporu sustavu grijanja. Ugradnju solarnih foto-naponskih modula
(PV) za autonomnu proizvodnju elektricne energije na krovistu, parkiraliStu ili na otvorenom
dijelu gradevne Cestice.
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Gradevna Cestica mora imati osigurani priklju¢ak na javnoprometnu povrSinu. Prikljucak
gradevne Cestice na javnoprometnu povrSinu moze se osigurati jednim kolnim ulazom,
maksimalne Sirine 6,0 m ili putem dva kolna ulaza maksimalne Sirine 3,0 m. Pristupi do
pojedinih prostornih cjelina ili gradevnih Cestica, oznaeni u grafickim prilozima mogu biti u
sastavu gradevne Cestice sa pravom sluznosti javnog prolaza.

Parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici u skladu s ovim odredbama. Na
gradevnoj Cestici je potrebno osigurati prostor za smjestaj vozila racunajuéi najmanje 1PM
(parkiraliSno mjesto) na 100 m? gradevinske bruto povrSine za stambene gradevine ali ne manje
od 1PM po stanu/smjestajnoj jedinici te najmanje 2PM na 100 m? gradevinske bruto povrSine
ostalog poslovnog prostora i 2,5PM na 100 m? gradevinske bruto povrsine trgovackog prostora
koji se ureduju u dijelu gradevine. Smjestaj parkiraliSta na Cestici nije mogué¢ na nacin da se na
njega pristupa izravno s prometnice.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. Izuzetno, garaza se moze graditi
odvojeno, na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika nerazvrstane prometne povrsine
ukoliko se takvom gradnjom ne ugrozava sigurnost prometa. Ukoliko se garaZza izvodi u
podrumskom dijelu gradevine ulazna rampa nece se smatrati najnizom kotom terena uz
gradevinu.

U slu€aju kosog terena i izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja javno
prometne povrSine, omogucava se gradnja garaza i pomoc¢nih prostorija iza potpornog zida, $to
se racuna kao podrumska etaza. U tom slu€¢aju maksimalna visina podrumske etaze moze
iznositi 3,5 m do kote vrha potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne povrsine uz
Cesticu. Ulazna rampa u podrum nece se smatrati najnizom kotom terena uz gradevinu. Unutar
potpornog zida moguce je formirati ulazni otvor Sirine maksimalno 2,5 m, a ne mogu se planirati
prozori ili drugi otvori osim ulaznog.

Rekonstrukcija postojeéih gradevina
Gradevine koje su gradene unutar parametara odredenih ovim Planom (kigN, kisN, visina,
udaljenost od granice) mogu se rekonstruirati u skladu s uvjetima za novu gradnju.

Gradevine koje odstupaju od jednog ili viSe parametara odredenih ovim Planom mogu se
rekonstruirati do maksimalnog intenziteta propisanog za novu izgradnju (kisN i katnost), a ostale
propisane uvjete uredenja (kigN, smjestaj i oblikovanje gradevine, veli€ina i uredenje gradevne
Cestice i sl.) je potrebno postivati ukoliko su oni primjenjivi na postojecu legalnu izgradenost.

Ako se nadograduje gradevina Ciji je kigN veci od propisanog, nadogradene etaze moraju
zadovoljiti propisani kigN.

PostojeCe gradevine mogu zadrzati postojeée udaljenosti gradevnog pravca od susjednih
gradevnih Cestica i regulacijskog pravca.

Pomocéne gradevine

Uz jednu osnovnu gradevinu na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi pomoc¢ne gradevine
koje sa osnovnom gradevinom cine arhitektonsko-funkcionalnu i jedinstvenu uporabnu cjelinu.
Pomocne gradevine: spremista, garaze, drvarnice, sjenice, kotlovnice za kruto i tekuce gorivo,
podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, sportska igralista, bazeni i sl., funkcionalno
sluze stambenoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu stambenu cjelinu.

Pomocne gradevine grade se u gabaritu osnovne gradevine, a odvojeno od osnovne gradevine
mogu se graditi, garaze, bazeni i sjenice.
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GaraZze mogu imati najveéu visinu prizemlje, odnosno najvise 3,0 m od najnize kote uredenog
terena i najvece povrsine do 20 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevnoj
Cestici a mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.
Pomocne gradevine mogu se i ukopati.

Omogucava se gradnja bazena povrsine do 100 m? i dubine do 2 m na gradevnoj éestici.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno ambijentu, vodec¢i raCuna o
krajobrazu i o nacinu gradenja naselja. Moraju se Koristiti lokalni tradicijski oblici, boje i
materijali.

Gradevine mogu biti gradene od kamena, obloZzene kamenom kao vanjskim slojem viSeslojnog
Zida, ili Zbukane u bojama, u skladu s elementima tradicijskog graditeljstva. Nije dozvoljeno
oblaganje procelja kamenim plodama. Zbuka moZe biti bijela, svijetli oker ili u svijetlim
nijansama drugih paleta prirodnih boja. Oblaganje kamenom mora se izvoditi na volumenima, a
ne na pojedinacnim plohama. Potrebno je koristiti tradicionalne nacine obrade kamena,
odnosno suvremene interpretacije. Oblaganje i gradnja kamenom izvodi se u horizontalnom
ravnom vezu s istom visinom kamena.

Gradevine oblikovati na tradicijski nacin ili tako da se tradicijski elementi gradnje interpretiraju
na suvremeni nacin, uz postivanje tradicionalnih materijala. Za gradevine oblikovane na
suvremeni nacin uvjeti za tradicijsku gradnju nisu obvezujuci, ve¢ se koriste samo kao polaziSne
smjernice pri oblikovanju.

Tradicijsko graditeljstvo je prvenstveno graditeljstvo Cistih geometrijskih tijela. Ku¢a pravokutnog
tlocrta oblikuje se kao Cisti kvadar s dvovodnim kroviStem sa zabatima ili ako je kvadratnog
tlocrta kao kocka s dvovodnim ili Eetverovodnim i piramidalni krovom. Kompozicija procelja
treba biti simetricna i podjednakih otvora na katovima. Moguca je gradacija katova s time da su,
primjerice, otvori prvog kata veci od otvora drugog kata. Elementi kompozicije koji izlaze van
ravnine procelja rieSavaju se kao dodaci na plohu procelja ili krovista (balkoni, luminari itd.) pri
¢emu kuca ne smije izgubiti osobine €istog i zatvorenog geometrijskog tijela.

Prilikom oblikovanja, gradevina na tradicijski nagin, obvezno je postivati sljedeée uvjete:

- loggie se mogu graditi od kraja do kraja ruba fasade, dok balkoni moraju biti kraéi po duZini
za minimalno 0,5 m od ugla objekta,

- na zabatnim stranama ne dozvoljava se natkrivanje balkona s armiranobetonskom plo¢om,

- otvori - vrata i prozori na gradevinama moraju biti u klasicnom dalmatinskom omjeru (npr.
Sirina/visina: 100/120 cm, 110/140 cm, 120/140 cm, 100/140 cm), a balkonska vrata 100/200
cm, 120/220 cm, 140/220 cm. Zatvori trebaju biti isklju€ivo dalmatinske Skure ili grilje. Kod
loggia, moze se izvoditi staklena stijena i veéih dimenzija, sa zatvorom od grilja,

- vanjska stubista u pravilu se grade za pristup do prve etaze gradevine, a nije dozvoljena
gradnja vanjskih stubista za pristup do ostalih katova gradevine, ukoliko to pad terena ne
omogucava,

- ne dopusta se spajanje vrata i prozora ‘na koljeno’, osim u prizemnim i suterenskim etazama
gradevine,

- nad dvoriStima i terasama dozvoljava se odrina (pergola), na nenatkrivenim terasama i
balkonima dozvoljava se platnena tenda.

KrovisSta su u pravilu kosa, dvostreSna ili Cetverostre$na, nagiba izmedu 20 i 359. Na kosom
terenu se u slu€aju dvostreSnog krova sljeme krova mora postaviti po duzoj strani gradevine i
paralelno sa slojnicama. U pravilu se mora koristiti crijep crvene boje (kupa kanalica ili utoreni
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crijep - francuzica), a zabranjuju se pokrovi od salonita ili valovitog lima. U krovnoj plohi mogu
se postaviti luminari ili abaini, koji se postavljaju u srednjoj treCini krovne plohe, simetricno u
prozorskim osima ili u osima praznih ploha izmedu prozorskih osi. Luminari se mogu postavljati i
na fasadi gradevine. Visina luminara ne moze prelaziti slieme krova. Vijenac gradevine se
formira na sjecistu fasade i krovnih ploha gradevine i mora biti kontinuiran, osim u slu€aju kada
su luminari postavljeni na fasadi gradevine. Kroviste ne smije imati strehu te vijenac krova moze
biti maksimalno 25 cm istaknut od ruba fasade objekta, a na zabatu 10 cm. U starim dijelovima
naselja krovni vijenac izvodi se od kamenih plo€a. Prema jednoj strani gradevine sve krovne
plohe moraju imati isti nagib. Nisu dopusteni vertikalni skokovi u krovnoj plohi. Kod
CetverostreSnog krova ili krova nad sloZenim tlocrtom linija vijenca mora leZati u istoj
horizontalnoj ravnini (minimalno odstupanje je dopusteno jedino iznad stubiSnog prostora).

U slu€aju gradnje gradevine s ravnim krovom moguca je gradnja uvuCenog nadgrada, uz

sljedece uvjete:

- gornji rub ogradne terase ne prelazi zadanu maksimalnu visinu gradevine

- kut $to ga zatvara najviSa to¢ka vanjskog ruba nadgrada i rub ravnog krova (na sve 4 strane
gradevine) ne smije biti veci od 22°.

Uredenje gradevne cestice

Prilikom gradnje gradevine potrebno je ocCuvati prirodnu konfiguraciju terena i krajobrazne
vrijednosti poput suhozida i meda te drugih ljudskih zahvata u krajobrazu u najve¢oj mogucoj
mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje. Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno
saCuvati postojece zelenilo. Nad dvoristima ili terasama dozvoljava se odrina i tradicijsko
zelenilo, a $to se ne uraCunava u kig ako nije izvedena s punim krovnim pokrovom.

Nije dozvoljeno postavljanje ograda i potpornih zidova kojima bi se sprje€avao slobodan prolaz
bujice, te koji bi smanijili njihovu propusnu moé.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno treba izvesti na naCine da se ne narusava
cjelina naselja te da se onemoguci nesmetano otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i/ili
gradevina.

Prilazne stepenice i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu
konstruktivni dio podzemne etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi i izvan gradivog dijela
gradevne Cestice.

Ograde pojedinacnih gradevnih Cestica mogu se izvoditi do najvise 1,5 m visine s uli¢ne strane,
odnosno 2,0 m na granicama susjednih Cestica, u kombinaciji kamena sa metalom ili zelenilom
ili kao ograde od punog zelenila. Ukoliko ograda sluzi i kao potporni zid, onda se dio koji
funkcionira kao potporni zid izraduje od betona u kombinaciji s kamenom na vidljivoj strani zida,
a nad njim se izvodi ograda maksimalne visine 120,0 cm. Maksimalna visina potpornog zida
iznosi 2,0 m, a u slu€aju da se iza potpornog zida planira garaza ili pomoc¢ne prostorije iznosi
3,5 m. Ukoliko se mora graditi viSi potporni zid tada se izvodi kaskadno s odmakom svake
kaskade za najmanje 1,0 m.

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba biti hortikulturno uredeno (procjedna povrsina),
uglavnom autohtonim biljnim vrstama (visoko i nisko zelenilo), u Sto nisu uklju¢ene povrsine
parkiraliSta i povrSine obradene betonskim reSetkama.
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno — povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja ne nalaze se prirodne vrijednosti, koje su
zaSticene Zakonom o zastiti prirode. Podrugje se ureduje na nacin da se oCuvaju karakteristicna
prirodna obilieZja i da se planirani zahvati ukomponiraju u prirodnu i saniranu konfiguraciju podrucja.

Propisuju se slijedece mjere zastite prirode:

- pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

- voditi rauna da izgradnja unutar gradevinskog podrucja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozenih stanisnih tipova te gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svoiti;

- u S8to vecoj mijeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, posebno u ocuvanju cjelokupnog
prirodnog krajobraza i okruzenja;

- ocCuvati bioloSke vrste zna€ajne za stanisni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
moadificirane organizme;

- prilikom ozeljenjivanja podrucCja Koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje;

- ocCuvati u najvec¢oj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti;

- osigurati procis¢avanje svih otpadnih voda.

Na podrugju obuhvata PPUG-a Hvara nalazi se podruje oCuvanja zna€ajno za ptice (POP)
HR10000036 Srednjedalmatinski otoci i PelijeSac. Osnovne mjere za o€uvanje ciljanih vrsta ptica (i
nacin provedbe mijera) u Podrucjima oCuvanja znacajnim za ptice (POP) propisane su Pravilnikom o
cilievima oCuvanja i osnovnim mjerama za o€uvanije ptica u podrucju ekolo3ke mreze

Mjere zaStite kulturne bastine

Premda do sada nema utvrdenih spomenickih nalaza, potrebno je prilikom ishodenja lokacijske,
odnosno gradevne dozvole na ¢itavom podrucju, za gradevne radove koji ukljucuju iskope svake vrste,
ishoditi posebne uvjete, odnosno rieSenje nadlezne sluzne zaStite spomenika kulture (Ministarstvo
kulture, Sluzba zastite spomenika kulture, Konzervatorski odjel u Splitu).

3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podruéju obuhvata UrbanistiCkog plana ne smiju se obavljati zahvati u prostoru, uredivati ili
koristiti zemljiSte, te graditi zgrade na nacin da svojim izvodenjem, postojanjem ili upotrebom
ugrozavaju zivot, rad i sigurnost ljudi ili imovine, odnosno vrijednost okolisa. Gradevine se
moraju projektirati i graditi sukladno vaze¢im propisima u pogledu zastite od pozara, zastite na
radi u drugim propisima ovisno o vrsti gradevine, uz primjenu odgovaraju¢ih materijala
prilagodenih suvremenoj arhitekturi.

Mijere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provodit ¢e se zaStitom tla, mora i zraka od
zagadenja i drugim mjerama sukladno posebnim propisima.

RjeSenjem svih otvorenih javnih povrSina i gradevina treba omoguciti kretanje osoba smanjene
pokretljivosti, dakle bez arhitektonskih barijera. U slu€aju da na pojedinim pravcima nije moguce
rieSenje bez arhitektonskih barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup podrucju.
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Oborinske vode s otvorenih parkiraliSta i manipulativnih povrSina pogona prije upustanja u teren
tretirati kroz separator i taloZnicu.

Mjere zastite od poZara

Pri projektiranju posebno voditi racuna o:

- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, zivotinja i imovine,

- sigurnosnim udaljenostima izmedu zgrada ili njihovom pozarnom odjeljivanju,

- osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuéi u obzir postojeca i nova naselja,
zgrade, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetost osobama.

Mjere zastite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode proracduna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03),

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju pozara (NN 29/13, 87/15),

- Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara (NN 08/06),

- Garaze projektirati prema austrijskim standardima za objekte za parkiranjen TRVB N 106 ili
OIB-smjernice 2.2 Protupozarna zaStita u garazama, natrivenim parkirnim mjestima i
parkirnim etazama, 2011.,

- Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.,

- Industrijske gradevine projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101, izdanje
2015.,

- Gradevine i prostore za gospodarenje otpadom projektirati sukladno CFPA-E No. 32., izdanje
2014.

- Uredske zgrade projektirati prema Pravilniku o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13),

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehnic¢kim smjernicama; austrijskim standardom
TRVB N 138 Prodajna mjesta gradevinska zastita od poZara ili ameriCkim smjernicama
NFPA 101 (izdanje 2015.),

- Ugostiteljske sadrzaje projektirati sukladno Pravilniku o zastiti od pozara ugostiteljskih
objekata (NN 100/99),

- Sportske dvorane projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2015.),

- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2015.),

- Gradevine i prostore za gospodarenje otpadom projektirati sukladno CFPA-E No. 32, izdanje
2014.

- lzlazne putove iz objekata projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101, izdanje
2015.

U slucaju da ¢e se u zgradama stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama c¢lanka 11. Zakona o zapaljivim tekucéinama i
plinovima (NN 108/95, 56/10).

Mjere zaStite voda i tla

Obvezno je rijeSiti odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacin da se ne ugrozava okolis.
Potrebno je ugraditi uredaje odgovaraju¢eg stupnja prociséavanja fekalnih otpadnih voda, te
pjeskolove i mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prirodni prijemnik.
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Na gradiliStu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrZaj zbrinjavati na propisani
nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprijecilo nezZeljeno
curenje goriva (maziva) u tlo.

Mjere zastite od buke

U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivho kako se zbog gradenja i
razvoja ne bi naru$ila kakvoéa zraka, odnosno prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce
zraka.

U skladu s pozitivnim propisima o zastiti zraka na podrucju Urbanistickog Plana treba djelovati
preventivno kako se zbog gradenja i razvoja ne bi naruSila postojeca kakvoéa zraka, odnosno
prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce zraka.

Prije gradnje ili rekonstrukcije izvora onec€iSéenja zraka mora se primijeniti propisana ili utvrdena
procjena utjecaja na okoli§ koja obuhvaca i mjere zastite kakvoée zraka ili se moraju utvrditi
mjere zastite kakvoce zraka kada nije propisana ili utvrdena procjena utjecaja na okolis.

Pravne i fiziCke osobe vlasnici i/ili korisnici izvora oneciS¢enja zraka duzni su:

- prijaviti izvor koji oneciS¢uje zrak kao i svaku njegovu promjenu (rekonstrukciju) uredu
drZzavne uprave nadleZznom za poslove zastite okolisa;

- osigurati redovito pra¢enje emisija iz izvora i voditi o tome oCevidnike;

- redovito dostavljati ove podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa.

Mjere zastite i spaSavanja

Urbanisti¢ki plan uredenja zone stanovanja u zelenilu izraden je u skladu sa ,Zahtjevima zastite
i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja grada Hvara®“, odnosno osigurane su sve
mjere zastite propisane tim zahtjevima Cijom ¢e se implementacijom umanijiti posljedice i uéinci
djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih nesre¢a po kriti€nu infrastrukturu te
povecati stupanj sigurnosti stanovniStva, materijalnih dobara i okoliSa.

Zahtjevi zasStite i spaSavanja odnose se na ugroze po stanovniStvo i materijalna dobra na
podrucju grada Hvara, te su podijeljene prema moguc¢im opasnostima i prijetnjama koje mogu
izazvati nastanak katastrofe i velike nesrece.

Mjere sklanjanja ljudi provode se sukladno vazecim propisima iz podrucja civine zastite.
Sklanjanje ljudi planira se u zaklonima sa ili bez prilagodavanja pogodnih prirodnih prostora te
podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja. Za slu€aj potrebe odrediti moguce lokacije
kao i najpovoljnije pravce evakuacije i zbrinjavanja ljudi. Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana
nisu planirani objekti koji okupljaju ili u kojima boravi vise od 250 ljudi.

ZasStita od potresa

U procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spaSavanja ljudi i
materijalnih dobara od posljedica potresa na podru¢ju obuhvata UrbanistiCkog plana, potrebno
je voditi raCuna o tipovima gradevina, moguéim stupnjevima oSteCenja i kvantitativnim
posljedicama koje se mogu oCekivati za predvidivi maksimalni intenzitet potresa.

Podrucje UrbanistiCkog plana kao i cijelo podru¢je Grada Hvara nalazi se u VII° zoni MSK
ljestvice.

NajugroZenija su podrucja, osim stanovanja, gospodarske zone gdje prijeti opasnost od
uruSavanja gospodarskih objekata i ispuStanja i eksplozije opasnih tvari.
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U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu. Za
podru€ja u kojima se planira izgradnja veéih stambenih i poslovnih gradevina, potrebno je
izvrSiti geomehanicko ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguditi
nesmetan pristup svih vrsta pomoci u skladu s vazeéim propisima o zastiti pozara, elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti.

Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (,Narodne novine®,
broj 29/83, 36/85 i 42/86) odredeno je da medusobni razmak stambenih, odnosno poslovnih
objekata ne moze biti manji od visine sliemena viSeg objekta ali ne maniji od H1/2+H2/2+5m,
gdje je H1 visine vijenca jednog objekta a H2 visina vijenca susjednog objekta. Medusobni
razmak moze biti i manji pod uvjetom da je tehniCkom dokumentacijom dokazano da je
konstrukcija objekta otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda, te u slu€aju ratnih
razaranja, ruSenje ne¢e u ve€em opsegu ugroziti Zivote ljudi i izazvati oSte¢enja na drugim
objektima.
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